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ARSREDOVISNING FOR BRF STARRBACKSGATAN 9

Styrelsen for Brf Starrbacksgatan 9 avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret
2004-01-01 - 2004-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse och revisorer

Styrelse och revisorer il och med nésta féreningsstamma:

Ordinarie ledamdter Styrelsesuppleanter
Ylva Hultman Anders Bjorklund
Lars Kack

Marianne Lund

Stefan Olsson

Ann-Margreth Thomberg

Revisor

Martin Oqvist

stammeor och styrelsesammantriden

Fareningen har under verksamhetséret hallit ordinarie foreningsstamma den
17 juni 2004 samt extrastdmma den 13 september 2004,

Under aret har styrelsen hallit 14 st sammantraden

Fastigheten

Bostadsrattsfreningen bestar av en fastighet, Kranen 20, innehéllande 63 st lagenheter, 2 st
lokaler samt 65 st garageplatser. 57 st lagenheter &r bostadsratter och 6 st ar hyresratter.
Det finns f.n inga vakanta l8genheter,

Under verksamhetsaret har ett omfattande underhall av badrum utftrts. Kostnaden avseende
detta underhall, 1 490 113 kr, har aktiverats i sin helhat.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Stockholms stads brandférsakringskontor.

Taxeringsvardet pa fastigheten &r enligt 2004 &rs omréknade varde 48 694 000 kr, varav
byggnadsvardet ar 32 098 000 kr.

Arets planenliga avskrivning pa byggnaden motsvarar 1% av anskaffningsvérdet.
Arets avskrivning pa aktiverat underhall av badrum motsvarar 2% av anskaffringswvirdet.
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Atgarder och aktiviteter

Badrumsgolven i fastigheten har &tgardats under varen. Vattenskador har atgérdats i ett par
lagenheter. Arbetsgrupper har bildats i huset - tradgardsgrupp och festkommitté far planering och
genomfdrande av fdrbattringar av den yttre miljén och trivseln i huset. Tva stérre krukor har inképts
till garden och samlingslokalen i gardshuset har fatt gardiner.

Trasig belysning pa garden har lagats. Regler fér soprum har tagits fram och nytt avtal om
glashamtning har ingatts. Ny mangel har képts in till den inre tvattstugan. Rabatter mot Vegagatan
har rensats upp och nyplanteringar har gjorts. Offerter fér renovering av bastu och ombygagnad

av relaxavdelning till Svernattningsrum har tagits in. Intresseanmélan for inférande av bredband §
huset har tagits in och arbete med att ta fram kravspecifikation och planering av att ta in offerter har
pabdrjats. Storstadning/boning av trapphus och tvétistuga har gjorts vid ett tillfslle under aret.

Var- och haststadning har genomfénts under verksamhetsaret.

Administration
Deloitte & Touche AB har under verksamhetsaret utfért den ekonomiska frvaltningen,

Foreningen har g haft nagon anstélld personal under verksamhetsaret, Utaver styrelsearvoden,
totalt 29 618 kr, har inga dvriga loner eller ersattningar utbetalats.

Arsavgifter

Avgifterna fior bostadsratterna utgjorde 2004 12 311 genomsnitt 808 kr per kvadratmeter lagenhetsyta
och ar, {f.g ar 313 krlkvm under 6 ménader),

Avgifterna for lokalerna utgjorde 2004 12 31 | genomsnitt 857 kr per kvadratmeter lokalyta och ar,

{f.g &r 549 krflvrmn under 68 manader).

Ekonomisk stillning och resultat

Arets resultat visar ett underskott pa 186 747 kr, (f.g &r ett underskott pa 95 509 kr),
Arets resultat fore avskrivningar, som &j paverkar kassaflddet, uppgér dock till

567 172 kr, (f.0 4r ett dverskott pa 304 792 kr).

Féreningens balansomslutning per 2004 12 31 uppagick till

99 244 940 kr, (f.g &r 99 038 385 kr).

Férslag till behandling av ansamlad férlust

Till idreningsstammans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fran féregiende &r -182 168
Arets resultat -188 747
-168 916

Styrelsen foreslér att

till yttre reparationsfond avsaties enligt stadgarna __ -146082
i ny rékning balanseras -368 916
-514 998
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RESULTATRAKNING Not 2004-01-01 2003-06-18
2004-12-31 2003-12-31
Rérelsens intdkter 1
Hyror och avgifter 4 236 462 2224 034
COvriga intakter 9751 0
4 246 213 2224934
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader
Driftkostnader 2 -1 247 566 -544 949
Fastighetsforsakring -48 817 -25 409
Fastighetsadministration 3 -149 008 40072
Fastighetsskatt 4 -255 940 -128 853
Summa fastighetskostnader =-1701 131 -739 283
Driftnetto 1 2 545 082 1485 651
Reparation och underhall 5 -481 837 -82 592
Driftnetto 2 2 063 245 1403 059
Avskrivningar enligt plan B -753 919 -400 301
Rérelseresultat - o 1309 326 1002 758
Finansiella intdkter och kostnader
Ranteintakter och liknande resultatposter 9832 470
Rantekostnader och liknande resultatposter ) -1700973 -903 669
Resultat efter finansiella poster - -381 B15 99 559
Schablonskatt 7 195 068 -195 068
ARETS RESULTAT -186 747 _ -95509
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BALANSRAKNING Not 2004-12-31 2003-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8 96 975 323 96 239129
96 975 323 96 239129
Summa anldggningstillgdngar 96 975 323 96 239129
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 854 0
Ovriga fordringar 14 236 0
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 153 279 33811
168 469 33811
Kortfristiga placeringar 10 1497 782 2 538 000
1497 782 2538000
Kassa och bank 603 368 227 445
Summa omsittningstillgangar 2269617 2799 256
SUMMA TILLGANGAR 99 244 940 99 038 385
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BALANSRAKNING Not  2004-12-31 2003-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 11
Bundet eget kapital
Insatser 52 409 293 52 409 293
Upplatelseavgifter 514 106 514108
Yttre reparationsfond 86 660 86 680
53 010 059 53 010 059
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -182 169 -86 660
Arets resultat -186 747 -95 509
-368 916 =182 169
Summa eget kapital 52 641 143 52 827 890
Langfristiga skulder
Fastighetslan 12 45 000 000 45 000 000
Depositioner 3200 0
45 0032 200 45 000 000
Kortfristiga skulder
Leverant&rsskulder 480 991 5 846
Skatteskulder 13 384 791 323921
Ovriga kortfristiga skulder 26 568 69 153
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 708 247 B11575
1 600 597 1210 495
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 99 244 940 99 038 385
POSTER INOM LINJEN - 2004-12-31 2003-12-31
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar 50 802 000 50 802 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som &r tilldmpade &verensstdmmer med Arsredovisningslagen samt rekommendationer och
uttalanden fran Bokféringsnamnden. Féreningen tillimpar Bokféringsndmndens allménna rad avseende redovisning

av den yttre reparationsfonden.

Fdljande varderings- och omrakningsprinciper &r tilldmpade i arsredovisningen:

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursrungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Medskrivning sker vid bestdende vardenadgéng.
Faljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader

Fastighetsforbattringar

Fordringar

1%
2%

Fordringar &r redovisade till det belopp varmed de bergknas inflyta.

RESULTATRAKNING
Not 1 Rérelsens intikter 2004-01-01 2003-06-18
2004-12-31 per/m2 2003-12-31 perima2

Arsavgifter bostader 2817 018 608 1452090 313
Hyreintakter bostider 667 338 1311 anz2 707 595
Hyresintakter lokaler 418 D88 857 268 550 549
Hyresintakter garage 333118 201 587
Ovrina intékter 9751 o
Summa 4246 213 2224934

FASTIGHETSKOSTNADER

Mot 2 Driftkostnader 2004-01-01 2003-06-18

2004-12-31  perfm2  2003-12-31 per/m2

Fastighetsskotsal entreprenad =186 942 -33 -82 141 =15
Stadning -105 648 -19 =76 479 -14
Farbrukningsmirl / -inventarier =21 865 -4 -3 775 -1
Ovriga externa kostnader -7 067 -1 -768 0
El -205 723 =37 -67 830 -12
Fjarrvarme -483 613 -88 =168 413 =30
Vatten och aviopp =75 942 -13 -87 123 -15
Sophamtning -58 536 -17 -30 028 -5
Kabel tv, telefoni -52 230 -8 -26 304 -5

Summa driftkostnader -1 247 566 -544 949
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Mot 3 Fastighetsadministration 2004-01-01 Kr 2003-06-18 Kr |
: 2004-12-31  perim2 2003-12-31 par/m2 |
Forvaltningsarvode -92 625 -16 -37 500 7 |
Styrelsearvoden inkl sociala kostnader -37 8185 -7 0 0 |
Konsultarvoden -1 482 0 0 0
Fastighetsagareforeningen / brf org. -11 101 -2 -2 096 0
Ovriga administrationskostnader -5 981 -1 -476 0
Summa -149 008 -40 072
Mot 4 Fastighetsskatt 2004-01-01 2003-06-18
2004-12-31 perfm2 2003-12-31 perfm?2
Fastighetsskatt bostad =231 000 -45 -118 069 -23
Fastighetsskatt lokal -24 940 -51 -10 784 -22
Summa -255 940 -128 853
Mot 5 Reparation och underhall 2004-01-01 2003-06-18
2004-12-31  per/m2 2003-12-31 per/m2
Reparation bostader 121 517 -26 -5 482 -1
Reparation lokaler -1 040 -2 v] 0
Reparation gemensamma ytor -27 302 -5 -15 361 -3
Reparation och underhall installationer -191 733 =34 -61 749 =11
Underhall markytor -140 245 -25 0 0
Summa -481 837 -82 592
Mot 6 Avskrivningar enligt plan 2004-01-01 2003-06-18
- o 2004-12-31 2003-12-31
Avskrivningar pa byggnader -738 018 -400 31
Avskrivningar pa fastighetsforbattringar -14 901 a
Summa -753 919 -400 301
Mot 7 Schablonskatt 2004-01-01 2003-06-18
2004-12-31 2003-12-31
Taxeringsvarde 48 594 000 53 328 000
3% av taxeringsvarde 1460 820 1599 870
Rénteintakter mm 9819 470
Rantekostnader mm -1 697 705 -803 669
Summa =227 066 ) 696 671
~ Ackumulerat underskott 0 0
Beskattningsunderlag -227 068 6596 671
Inkomstskatt (28%) 0 -195 068
"} Fordran inkomstskatt pga éndrad taxering: 195 068 0
Summa 195 068 -195 068

*) Per den 25/2 2005 godkénde Skatteverket Féreningens yrkande om att proportionera schablonintakten,

dvs 3% av tax.vardet for det forkortade rakenskapsaret 2003. Nedsatt skatt om 195 088 kr har tillgodofarts
fareningens skattekonto per ovanstaende datum,

!
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BALANSRAKNING

Mot 8 Byggnader och mark

2004-12-31 2003-12-31

Ingéende anskaffningsvarde 96 639 420 0
Arets anskaffningar 0 96639430
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 96 639 430 96 639 430
Ingaende avskrivningar enligt plan -400 301 0
Arets avskrivningar enligt plan -730 018 -400 301

__ Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan =113 319 -400 301
Utgaende planenligt restvirde 95 500 111 96 239 129
Taxeringsvarden
Byggnader 32 098 000 40 992 000
Mark 16 596 000 12 337 000
Summa 48 634 000 53 329 000
varav bostader 46 200 000 51 000 000
varav lokaler 2 494 000 2 329 000
Summa 48 694 000 53 329 000
Fastighetsfarbattringar - underhall badrum 2004-12-31 2003-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 0 0
Arets anskaffningar 1490 113 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1490113 0
Ingaende avskrivningar enligt plan 0 0
Arets avskrivningar enligt plan -14 901 0

__Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -14 901 ]
Utgaende hokfirt virde 1475 212 0
Totalt utgaende bokfirt virde 96 975 323 96 239129

Mot 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

o 2004-12-31 2003-12-31
Forutbetald férsdkring 22 945 21 500
Férutbetald ranta 24 250 0
Ovriga upplupna intakter och férutbetalda kostnader 106 084 12 311
Summa 153 279 33 811
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2004-12-31 2003-12-31
Mordea Likviditetsinvest
Ing&ende balans 2 538 000 0
Avrets foraindring innehav -1040218 2538000
Utgaende balans 1497 782 2538000
Mot 11 Férdndring i eget kapital
Yttre Bal. Arets
Insatser rep.fond Uppl. avgifter resultat resultat Summa_
Belopp vid drets ingang: 52 409 293 86 660 514 106 -86 660 -95 509 52 B27 890
Justering av ingaende
eget kapital: -86 660 86 660
Disp. vid ordinarie far,stdmma;
resultat -85 509 95 509
avsattning till yttre rep.fond 86 660 -86 660
Arets resultat _ -186 747

Utgaende balans 52 409 293 86 660 514 106 -182 169 -186 747 52 641 143

Not 12 Fastighetslan Rénte-

- B Rinta  bindn.tid 2004-12-31 2003-12-31
MNordea, 3973 83 59868 3,88 16/4 -08 15 000 000 15000 000
Mordea, 3978 83 50884 3,94 18/4 -07 15 000 000 15 000 000
Mordea, 3978 83 59876 3,44 19/4 -06 15 000 D00 15 000 000
Summa 45 000 000 45 000 000
Kortfristig del 0 0
Amortering &r 2-5 a 0
Amortering efter &r 5 45 000 000 45000 000
Summa skuld 45 000 000 45 000 000

ot 13 Skatteskulder

2004-12-31 2003-12-31

1B skatteskuld enligt slutskattsedel 323 919 1]
Skattefordran pga dndrad taxering, (se not 7) -195 088 0
Schablonskatt, 28% 0 195 068
Fastighetsskatt, hyreshus 255 840 128 853
384791 323921

Summa
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Not 14 Upplupna kostnader och firutbetalda intdkter
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2004-12-31 2003-12-31
Upplupna utgiftsrantor 184 500 302 675
Farutbetalda hyror/avgifter 371 201 213 484
Ovriga upplupna kostnader 152 546 295 416
Summa 708 247 811 575
Sundbybergden Lk /Y 2005
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Lars Kack Marianne Lund
Ann-Margreth Thomberg

Min revisionsberattelse har avgivits den 3 U/S - 2005

|i! 4
Martin Oqvist
Auktoriserad revisor




