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Forvaltningsberittelse

Foéreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i foreningens hus upplata l&genheter at
medlemmarna till nyttiande utan
tidsbegransning i tiden.

Foreningens fastighet

Byggnad

Féreningen forvarvade 2003 06 18 fastigheten
Kranen 20 i Sundbybergs kommun.

Féreningens fastighet bestar av 1 st
flerbostadshus pa adress Starrbacksgatan 9 a-
d. Byggnaden uppférdes ar 1989 och har
vardear 19809.

Lagenheter och lokaler

Den totala byggnadsytan uppgar till 5634 kvm,
varav 5254 kvm utgér lagenhetsyta och 380
kvm lokalyta. | foreningen finns ocksa 65
garageplatser.

Lagenhetsférdelning
20st 2 rum och kok
28st 3 rum och kok
16st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter ar 61 (61) upplatna med
bostadsratt och 3 (3) med hyresratt.

Intakter fran lokalhyror utgér ca 7 % av
féreningens totala intakter ar 2011.

Féreningen éar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Férsdkring

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos
Brandkontoret. | avtalet ingar
styrelseansvarsférsakring och
hyresforlustférsakring.

Fastighetens tekniska status

Genomférda atgéarder Ar

Flaktbyten, OVK 2011
Malning av trapphus 2007
Badrumsrenovering 2004

Till det planerade underhallet samlas medel
via arliga avsattningar till féreningens yttre
underhallsfond med 0,3 % av taxeringsvardet
pa fastigheten. Fonden for yttre underhall
redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen. De enskilt stdrsta atgarderna
som planeras framgar nedan.

Planerad atgérd

Malning av yttertak 2012

Fastighetsférvaltning

Féreningen har avtal med FSS
Fastighetsservice AB om teknisk férvaltning
inklusive fastighetsskétsel.

Foreningsfragor

Bostadsrattsféreningen registrerades

1998 09 29 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2003 06 11.
Féreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2003 05 08.

Organisationsansiutning
Foreningen &r idag ansluten till
Fastighetsdgarna.

Medlemmar och hyresgéster

Féreningen hade vid arets slut 98 medlemmar.
Under aret har 7 (1) 6verlatelser skett och inga
upplatelser fran hyresratt till bostadsratt.

Féreningen har vid arets slut 6 st hyresgaster
varav 3 st avser lagenheter.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen
en dverlatelseavgift pa f n 1 000 kr.

Styreilsen

Styrelsen har sedan ordinarie
féreningsstdmma, 2011 05 15, och darmed
paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Jonas Norrbom ledamot
Ylva Hultman ledamot
Erika Sladius ledamot
Thomas Kedvik ledamot
Thomas Topfer ledamot
Jean-Pierre Pellicano suppleant
Lillemor Engelbrektsson suppleant



Revisor
Matthias Vidh, Baker Tilly Mapema

Valberedning
Stefan Bloom
Marianne Lund

Styrelsesammantraden

Styrelsen har under aret kontinuerligt arbetat
med forvaltning av fastigheten och haft 9
protokoliférda méten. Féreningens firma har
tecknats av tva ledaméter i férening.

Verksamhetsberittelse 2011

e Foreningen har slutfért den obligatoriska
ventilationskontrollen (OVK)

e Balkongarbeten med tatning av glastak
och uppséttning av enhetliga hangrénnor
pa balkonger plan 4 & 5

e Ny bygglovsansékan inskickad avseende
inglasning av ytterligare balkonger

e Foreningen har mottagit avslag fran
lansratten avseende klagomal pa
pabyggnad med 2 vaningar pa
grannfastigheten pa Vegagatan

e Utredning av utveckling av marken mot

Vegagatan: Bygglov for staket har erhallits.

o Bostadsrattsforeningen har installerat en
utegrill pa garden

Féreningens ekonomi
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat
med Deloitte AB.

Féreningens resultat fér &r 2011 &r ca 265 kkr,
vilket kan jamféras med resultatet for ar 2010
pé -290 kkr. Férandringen mellan aren kan
framst forklaras av minskade drift- och
rantekostnader.

| resultatet ingar avskrivningar med ca 774 kkr
och exkluderar man dem blir resultatet

ca 1 039 kkr. Avskrivningar ar en
bokféringsmassig vardeminskning av
féreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet.

Nyckeltal

Resultatfordelning

1%

¥ intdkter

4
s = Avskrivningar

¥ Rintekostnader

Fastighetsadministration
15% 55%

= Driftkostnader

B Rinteintdkter

En bostadsrattsférening maste ha intékter som
overstiger de faktiska utgifterna (alla kostnader
exklusive avskrivningar) och dessutom ha
medel 6ver for framtida underhall samt
eventuella amorteringar.

Kostnadsutvecklingen i féreningen &r stabil.
Flera av driftkostnaderna har minskat jamfort
med tidigare ar.

Aven administrationskostnaderna, rep/UH
kostnaderna och inte minst réntekostnaderna
har minskat jamfort med f.g ar.

| féreningen pagar regelbundet ett arbete med
att se 6ver kostnaderna och fér narvarande
haller man bl.a. pa med att se éver
varmesystemet som man idag delar med
grannfastigheten.

Foreningens enskilt stérsta kostnadspost ar
rantekostnaden och den har under ar 2011
minskat betydligt. Detta har ett samband med
att féreningen amorterat ca 513 kkr under aret
samt omplacerat ett av lanen hos
Stadshypotek till formanligare ranta.

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr
Genomshnittlig skuldranta, % *
Fastighetens belaningsgrad, % *

654 654
7357 7491
3.4 37
40 40

*Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd réantekostnad i forhallande till genomsnittliga fastighetslan. Fastighetens
belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokforda varde.

Brf Ctarrhdck atan O Oy or 7TRGRN.4747
Brf Starrbdcksgatan 9, Org.nr 769603-4243
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Resultatdisposition

Férslag till behandling av foreningens resultat
Balanserat resultat
Arets vinst

Styrelsen foreslar att
Till yttre fond avsatts
I ny rékning 6verfores

-3 430 066
264 967

-3 165 099

236 889
-3 401 988

-3 165 099

Betraffande foéreningens resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrékningar med tillhérande tillaggsupplysningar.




Forvaltningsberattelsen

Avsnittet geren forklaring till verksamheten.
T.ex. en beskrivning av fastigheten, utfért och
planerat underhall och vilka som &r invalda i
styrelsen. | forvaltningsberattelsen upplyser
féreningen om sadant som inte finns med i
balans- och resultatrakningen men som énda
&r viktiga for att kunna bedéma féreningens
ekonomi. Har redovisar &dven styrelsen sitt
forslag pa hur féreningens resultat for aret ska
disponeras.

Resultatrakningen

Har redovisas féreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Intakter
minus kostnader &r lika med arets dverskott
eller underskott. For en bostadsréattsférening ar
inte malet att gora stora éverskott utan att
langsiktigt anpassa intakterna mot de
kostnader féreningen har. Darfér kan resultatet
variera fran ar till ar, t.ex. om féreningen ett
visst ar tagit stora akuta reparationskostnader
som inte tacktes av intakterna just det aret.

Arsavgifterna bér dock beréknas till en niva dar
de tillsammans med eventuella hyresintékter
tacker driftskostnader samt avsattning till ett
framtida planerat underhall (avsattning till
fond).

Intakter

De viktigaste intakterna i en
bostadsrattsférening &r medlemmarnas
arsavgifter och hyresgésternas hyror. Hyror
kan komma fran t.ex. boende, garageplatser
eller lokaler. En férening med manga
lokalhyresgaster kan oftast halla en relativt 1&g
avgiftsniva — men kan samtidigt vara kénslig
mot hyresbortfall.

Kostnader inklusive avskrivningar
Féreningens kostnader utgdrs till stérsta delen
av driftskostnader sasom el, uppvarmning,
vatten, fastighetsskétsel, snéréjning m.m. Till
driften réknas &ven underhall och reparationer.

Kostnaden fér stérre underhall dar féreningen
férbattrar och férnyar en installation i
fastigheten som t.ex. vid ett stambyte far
fordelas ut pa flera ar. Kostnaden skrivs av pa
en nyttiandeperiod. Under féreningens
rérelsekostnader i resultatrékningen finns
darfor en post som kallas avskrivningar. Dar
redovisas en bokféringsmassig kostnad, som

ska motsvara arets slitage pa fastigheten och
inventarier. Ett slitage som bor finansieras
genom att féreningens intékteraven tacker
avséttningar till ett framtida planerat underhall.

Finansiella intdkter och kostnader

Har redovisas vad féreningen har for
rantekostnader pa sina |1an. Rantekostnaderna
ar oftast en stor post for féreningarna och har
kan det vara av vikt att se dver
tillaggsupplysningarna kring langfristiga
skulder i balansrakningen. Vilka bindningstider
ligger och till vilken rantesats?

Fér att fa reda pa en viss lagenhets
"rantekostnad” — kan man multiplicera
lagenhetens andelstal med rantekostnaden.

Balansrakningen

| detta avsnitt redovisas en dégonblicksbild av
féreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgangar

| en férening finns framst tva olika slags
tillgéngar. Anlaggningstillgangar och
omsattningstiligangar.

Anléggningstillgangar — dar tilgangarna ar
bundna och dérmed svarare att realisera. Den
enskilt storsta tillgangen &r sjalvklart
foreningens fastighet. Det bokférda vardet som
ar angivet, ar anskaffningskostnaden for
fastigheten och ska inte férvaxlas med
marknadsvérdet, som kan vara bade lagre och
hogre.

Omsiéttningstillgangar — t.ex. kassa och bank,
dar tillgangen kan omsattas ganska enkelt.

En métt fér att se hur féreningen mar
likviditetsmé&ssigt, &r att se om
omséttningstillgangarna uppgar till minst en
fiardedel av omséattningen, d.v.s. féreningens
hyror och avgifter.



Eget Kapital

En bostadsrattsforening &r en ekonomisk
forening och alla medlemmar i en sadan
férening ska betala in en insats. Féreningens
egna kapital bestar darfér framst av vid
bildandet inbetalda insatser och senare
eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet &r fordelat pa bundet och fritt
eget kapital.

Bundet eget kapital - &r t.ex. insatser. Det
kallas bundet da det sésom
anlaggningstillgangar &r svart att realisera.
Under bundet eget kapital redovisas aven
féreningens yttre fond.(Ibland &ven den inre
fonden).

Den yttre fonden bestér av avséttningar som
gjorts tidigare ar enligt féreningens stadgar. |
praktiken &r detta endast avséttningar som
gors i bokféringen, och finns saledes inte pa
ett sarskilt konto. Det ar darfor viktigt att dessa
pengar aterfinns i omsattningstillgangarna — da
fonden ska anvandas. Om siktet satts pa att
arsavgifter och hyresintékter alltid ska téacka
arets avsattning till den yttre fonden sa
kommer pengar &ven alltid finnas for det
planerade underhallet.

Fritt eget kapital - utgérs av tidigare ars
resultatmassiga under- och dverskott.

Skulder
Féreningens skulder delas upp i langfristiga
och Kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder- ska betalas forst efter
flera ar. Da oftast mot en sarskild
amorteringsplan sasom t.ex féreningens
fastighetslan.

Kortfristiga skulder- kan vara forskottsinbetalda
hyror och avgifter samt obetalda fakturor som
benédmns som upplupna kostnader i
balansrékningen. Dessa ska betalas inom ett
ar.

Stéllda sdkerheter
Avser pantbrev/fastighetsinteckningar som
lamnats som sakerhet foér foreningens lan.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar féreningens inbetalningar och
utbetalningar under en period. |
arsredovisningen visas flodet fér hela aret.
Kassaflédesanalysen delas upp i tre grupper:

Lépande verksamheten — bestar av avgifter
och hyror, évriga intékter och utgifter,
kortfristiga fordringar och kortfristiga skulder.

Investeringsverksamheten — bestar av nya
férvaryv. Kép av inventarier och gjorda
installationer eller férbattringsarbeten pa
fastigheten.

Finansieringsverksamheten — utgérs t.ex. av
nyupptagna lan och amorteringar.

Ett positivt kassaflode visar att det finns
mdjligheter till utveckling och investeringar. Ett
negativt kassaflédeunder nagra ar kan vara en
bra varningssignal for framtiden da mer pengar
flodar ut an vad som kommer in.

Tillaggsupplysningar

For att skapa en okad forstaelse for de olika
posterna som redovisas under resultat- och
balansrakningen, och darmed fa en béttre bild
av bakgrunden till féreningens ekonomiska
stalining, ska en arsredovisning enligt
arsredovisningslagen aven innehalla
tillaggsupplysningar. Typiska
tillaggsupplysningar ar en redovisning av
féreningens langfristiga lan och vilka intakter
och kostnhader som ar férutbetalda (fakturor
som r betalda men géller nasta ar) samt
upplupna (fakturor som géller fér aret men som
annu inte betalats).



RESULTATRAKNING

2010-01-01

Not 2011-01-01
B o 2011-12-31 2010-12-31
Roérelsens intékter 1
Arsavgifter och hyresintakter 4 289 448 4 328 952
Ovriga rérelseintakter 229 395 130 145
4518 843 4 459 097
Fastighetskostnader
Driftkostnader 2 -1 312 949 -1495 025
Fastighetsforsakring -40 424 -39 313
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 3 -132 958 -131 358
Fastighetsadministration 4 -337 803 -360 710
Summa fastighetskostnader -1 824 134 -2 026 406
 Driftnetto1 i ) 2694 709 2432691
Reparationer och underhall 5 -488 880 -539 315
Driftnetto 2 B 2 205 829 1893376
Avskrivningar enligt plan 6 -774 420 -804 968
Rérelseresultat - ) 1431409 1088 408
Finansiella intékter och kostnader
Ranteintakter och liknande resultatposter 76 243 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 242 685 -1378 616
Resultat efter finansiella poster ) 264 967 -290 208
ARETS RESULTAT ._ 264 967 -290 208




BALANSRAKNING Not  2011-12-31 2010-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 91 747 828 92 520 076
Maskiner och inventarier 8 19 544 0
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 91347 B 0
91858 719 92 520 076
Summa anldggningstillgangar 91 858 719 92 520 076
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 148 744 5806
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 il 76824 78 430
225 568 84 236
Kortfristiga placeringar
Fonder 10 1289080 1838 483
1289080 1838 483
Kassa och bank 2315338 1721 391
Summa omsiéttningstiligangar 3 829 986 3644110
SUMMA TILLGANGAR 95 688 705 96 164 186




BALANSRAKNING

_ Not 2011-12-31 2010-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 11
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 55132 812 55 132 812
Yttre reparationsfond 888 145 771078
Upplatelseavgifter 4975587 4975587
60 996 544 60 879 477
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 430 066 -3 022 791
Arets resultat 264967 -290 208
-3 165 099 -3 312999
Summa eget kapital 57 831 445 57 566 478
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 36 675 000 37 187 500
Depositioner 5800 6 000
36 680 800 37 193 500
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 8 134 130 368
Skatteskulder 13 264 316 270 986
Ovriga kortfristiga skulder 16 541 164 881
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 887 469 837 973
1176 460 "~ 1404208
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 95 688 705 96 164 186
POSTER INOM LINJEN 2011-12-31 2010-12-31
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar 50 802 000 50802 000
50 802 000 50 802 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga



KASSAFLODESANALYS

2010-01-01

Den I6pande verksamheten
Inbetalning fran kunder mm
Utbetalningar till leverantérer och anstéllda

Kassafloden fran den lopande verksamheten
fore betalda rantor mm och skatter

Erhallen ranta mm
Erlagd ranta mm
Inbetalda skatter

Kassafldde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstiligangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Amortering av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2011-01-01
2011-12-31 2010-12-31
4518 843 4 459 097
-2 408 165 -2 245 601
2110678 2213 496
76 243 0
-1 242 685 -1 378 616
274128 135020
670 108 699 860
-113 063 0
-113 063 0
0 0
-512 500 -187 500
512500 -187 500
44 545 512 360
3 559 873 3047 513
3604418 3559 873



TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
De redovisningsprinciper som &r tillampade éverensstdmmer med Arsredovisningslagen samt rekommendationer
och uttalanden fran Bokféringsnamnden.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.
Féljande varderings- och omrakningsprinciper &r tillampade i arsredovisningen:

Anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangarna &r redovisade till anskaffningskostnad med avdrag fér planméassiga
avskrivningar baserade pa en bedémning av tillgangarnas ekonomiska livslangd.
Avskrivningar enligt plan ar gjorda enligt féljande:

Byggnader 1%

Fastighetsforbattringar 2%

Maskiner och inventarier 10%
Fordringar

Fordringar &r redovisade till det belopp varmed de beraknas inflyta.

RESULTATRAKNING
Not 1 Rorelsens intakter 2011-01-01 2010-01-01
] 2011-12-31 2010-12-31 -
Arsavgifter bostadsrétter 3258180 3258 180
Hyresintakter bostader 289 980 289 980
Hyresintakter lokaler inkl fastighetsskatt 318 465 362 415
Hyresintakter garage 422 823 418 376
Overlatelseavgifter 9 000 9000
~ Ovriga intakter o _ 220 395 ) 121 146
Summa 4518 843 4 459 097
FASTIGHETSKOSTNADER
Not 2 Driftkostnader 2011-01-01 2010-01-01
o - - - L . 201142-31 12010-12-31 L
Fastighetsskotsel, inkl extradeb -80 609 -109 914
Stadning -47 055 -77 456
Entremattor -22 278 -22 278
Forbrukningsmaterial /-inventarier -9 183 -4 420
Snoérdjning och sandning -25693 -29779
Sotning 0 -4 313
Elavgifter -176 370 -227 994
Fjarrvarme -623 093 -668 645
Vatten och aviopp -107 831 -121 694
Sophamtning -151 660 -142 614
Hissbesiktning -3 829 -3 875
Bevakning och jour -2 470 -6 707
__Kabel tv, telefoni o ] ) - -62 878 -75 336 B
Summa -1 312949 -1 485 025



Not 3 Fastighetsskatt/fastighetsavgift 2011-01-01 2010-01-01
- B 2011-12-31 2010-12-31
Fastighetsavgift hyreshus bostader, 1302 kr/lgh -83 328 0
Fastighetsavgift hyreshus bostéder, 1277 kr/igh 0 -81 728
_ Fastighetsskatt hyreshus lokaler, 1% -49 630 -49 630
Summa -132 958 -131 358
Not 4 Fastighetsadministration 2011-01-01 2010-01-01
- ] 2011-12-31 2010-12-31
Férvaltningskostnad inkl extradebitering -109 778 -107 467
Styrelsearvoden inkl sociala kostnader -69 056 -67 427
Revisionsarvoden -15134 -19 149
Konsultarvoden 0 -22 968
IT tjanster -124 520 -124 544
Fastighetsagareféreningen, Hyresgéstféreningen -5 379 -5379
Ovriga administrationskostnader -13 936 -13776
Summa -337 803 -360 710
Not 5 Reparationer och underhall 2011-01-01 2010-01-01
o _ - 2011-12-31 2010-12-31
Reparationer och underhall bostader -125 487 -13 007
Reparationer och underhall gemensamma ytor -38 485 -41 012
Reparationer och underhall installationer -278 033 -337 316
Reparationer och underhall utvandigt, inkl markytor -46 875 -147 980
Summa -488 880 -539 315
Not 6 Avskrivningar enligt plan 2011-01-01 2010-01-01
) ] B - 2011-12-31 2010-12-31
Byggnader, 1% -739 018 -739 018
Fastighetsforbattringar, 2% -33 230 -33 230
Installationer/bredband, 20% 0 -16 276
Inventarier, 10%/20% 2172 _ -16444 -
Summa -774 420 -804 968



BALANSRAKNING

Not 7 Byggnader och mark

S 20111231 2010-12-31
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 96 639 430 96639430
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden 96 639 430 96 639 430
Ingaende avskrivningar enligt plan -5 573 427 -4 834 409
Arets avskrivningar enligt plan -739 018 739018
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 312 445 -5 673 427
Utgaende planenligt restvdrde 90 326 985 91 066 003
Varav markvarde 22 737 613 22737 613
Taxeringsvérden
Byggnader 52 677 000 52 677 000
Mark _ 26 286 000 26 286 000
Summa 78 963 000 78 963 000
_ Fastighetsférbéttringar - underhall badrum 2011-12-31 2010-12-31
Ingéende anskaffningsvarde 1661498 1661498
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 1661 498 1661 498
Ingaende avskrivningar enligt plan -207 425 -174 195
Arets avskrivningar enligt plan -33230 -33 230
__Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -240 655 -207 425
Utgaende bokfort viarde 1420 843 1454073
Utgaende bokfért varde byggnader och mark 91 747 828 92 520 076
Not 8 Maskiner och inventarier
_ : . 20111231 2010-12-31
Ingaende anskaffningsvéarde 386 196 386 196
Inkop 21716 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 407 912 386 196
Ingaende avskrivningar enligt plan -386 196 -353 476
Arets avskrivningar enligt plan -2172 -32720
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -388 368 -386 196
Utgaende planenligt restvérde 18 544 0
Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
_ 201112-31 2010-12-31
Forutbetald forsakring 6770 6 573
Forutbetald kostnad kabel tv/bredband 43 257 48 231
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 26797 23626
Summa 76 824 78 430




Not 10 Fonder

- ] _ 2011-12-31 2010-12-31
Nordea Likviditetsinvest
Ingéende balans 1838 483 1 838 483
Arets férandring av innehav - -549403 0 B
Utgaende balans 1289 080 1838483
Marknadsvarde per balansdagen 1495 147 2 085908
Not 11 Fordndring i eget kapital
Insats- Yttre Uppl. Arets
_ B kapital _repfond  avgifter resultat Summa
Belopp vid arets ingang 55132 812 771078 4 975 587 -290 208 57 566 478
Disposition enligt beslut vid
ordinarie féreningsstamma 117 067 290 208
Arets resultat _ 264 967
Utgaende balans 55132 812 8883145 4975587 264 967 57 831445
Not 12 Skulder till kreditinstitut
_ Oms.dag ranta 3112 2011-12-31 2010-12-31
Stadshypotek, 437934 2014 03 30 4,19%/4,85% 14 000 000 14 662 500
Stadshypotek, 297781 20121230 2,97%/2,97% 9975000 9975000
Stadshypotek, 342081 201306 01 2,82%/2,82% 12 700 000 12 700 000
Varav kortfristig del, amortering 2012/2011 o 0 -150 000 -
Summa 36 675 000 37 187 500
Kortfristig del 0 150 000
Amortering ar 2-5 0 600 000
Amortering efter ar 5 36 675 000 36 587 500
Total skuld 36 675 000 37 337 500
Not 13 Skatteskulder
2011-12-31 2010-12-31
IB skatteskuld enligt slutskattsedel 131 358 139 628
Fastighetsskatt/fastighetsavgift bostader och lokaler 132 958 131 358 -
Summa 264 316 270 986



Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

_ B 2011-12-31 ) 2010-12-31
Upplupna sociala avgifter 5059 0
Upplupna utgiftsréntor 97 767 148 152
Forutbetalda arsavgifter och hyresintakter 396 497 377 893
Upplupen fjarrvarmekostnad 262 598 212141
Upplupen kostnad vatten och aviopp 56 059 24 579

~ Ovriga upplupna kostnader N 69 489 75208
Summa 887 469 837 973

:l'./ )
Sundbyberg den 1 2012
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Min revisiofisberéitelse har avgivits den /i; 2012.

Matthias Vidh
Godkand revisor Far
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Revisionsberiittelse

Till arsstimman i Brf Starrbicksgatan 9
Org.nr 769603-4243

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Starrbacksgatan 9 for rikenskapsaret 2011.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer dr nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsitgarder som 4r dndamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvérdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillridckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av Brf Starrbécksgatan 9s finansiella stillning per 2011-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att arsstimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betriffande
foreningens forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Starrbicksgatan 9 for rdkenskapsaret 2011.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens forlust, och det
ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréiffande féreningens
forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens forlust
har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om négon
styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har d@ven granskat om nigon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att &rsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Sollentuna den 24 april 2012
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