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ARSREDOVISNING FOR BRF STARRBACKSGATAN 9

Styrelsen for Brf Starrbacksgatan 9 avger harmed arsredovisning for rékenskapsaret 2010-01-01 - 2010-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse och revisorer

Styrelse och revisorer har under verksamhetsaret varit:

Ordinarie ledam&ter Styrelsesuppleanter
Erika Sladius, ordférande Jean-Pierre Pellicano
Elin Bolinder, sekreterare Lillemor Engelbrekison

Ylva Hultman, ledamot
Tomas Kedvik, ledamot
Jonas Norrbom, ledamot

Revisor Revisorssuppleant

Matthias Vidh Agneta Larsson
Mapema Revisionsbyra AB

Under aret har hallits ordinarie foreningsstdmma den 31 maj 2010.
Styrelsen har under aret hallit 13 st protokollférda sammantraden.

Féreningens verksamhet

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata ldgenheter at medlemmarna till nyttjande utan begréansning i tiden.

Medlems rétt i foreningen pa grund av sédan upplateise kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattsinnehavare.

Styrelsen har sitt séte i Sundbyberg.
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Omsattning, resultat och stillning

2010 2009
Nettoomsaéttning 4 459 097 4 451 660
Rorelseresultat 1088 408 1452 394
Resultat efter finansiella poster -290 208 -170 802
Balansomslutning 96 164 186 96 712 935
Soliditet 59,9% 59,8%

Arsavgifter

Avgifterna for bostadsratterna utgjorde 2010 12 31 i genomsnitt 654 kr per kvadratmeter l&genhetsyta
och ar, (f.g ar 641 kr).

Fastigheten

Féreningen &ger fastigheten Kranen 20 som omfattas av 65 st ldgenheter, 3 lokaler samt 65 st
garageplatser. 62 st lagenheter ar bostadsratter och 3 st &r hyresratter.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Stockholms stads brandférsékringskontor.
Taxeringsvardet pé fastigheten &r vid rékenskapséarets slut 78 963 000 kr, varav byggnadsvardet

utgér 52 677 000 kr.

Byggnaden har under verksamhetséret avskrivits med 739 018 kr vilket motsvarar 1% av

anskaffningsvardet, (f.g &r 739 018 kr).

Arets avskrivning pa aktiverat underhall av badrum, 33 230 kr, motsvarar 2% av anskaffningsvardet,
(f.g &r 33 230 kr).

Under verksamhetséret har 539 315 kr nediagts i reparationer och underhall, (f.g &r 71 159 kr).
Under aret har 180 066 kr avsatts till den yitre reparationsfonden, (f.g &r 180 066 kr).

Verksamhetsberittelse 2010

Férutom ordinarie rutiner har foreningen under aret arbetat med:
*Bygglov och planering av staket mot Vegagatan med hjélp av Team Arkitektur.

*Vi har till Forvaltningsrétten i Stockholm ifragasatt pabyggnaden av grannfastigheten pa Vegagatan, Brf
Stataren 12. Vi har inte fatt nagon information och dérmed inte haft méjlighet att uttala oss innan bygglovet
beviljades. Forvaltningsratten har inte behandlat vart drende &nnu.

*Vi har tagit in offerter for att utféra en del arbete pa vara balkonger; tatning av glastak samt uppséttning av
enhetliga rennor pa balkonger pa plan 4 och 5. Arbetet har utférts av AA Glas. Vissa kompletteringar av

arbetet kommer att goras under 2011.

*Vi har fortsatt vart arbete med den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) . Den stora flakten &r utbytt
och nya don monterade i badrum/duschrum. Méalet &r att under 2011 fa atgérdat koksflaktar sa att luftflodet
kan justeras in pa ratt niva och dérmed fa en godkand OVK.

*Lantmaéteriet har beslutat om ett servitut till forman for Wahlin fastigheter, som dger grannfastigheten, att
ta ut sina sopor via en grind in till var fastighet. Grinden ska vara last. ‘
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*Foreningen har under aret borjat med sortering av matavfall som sedan blir biogas.

*Lantmateriet har &ven under 2010 omproévat det anldggningsbeslut som reglerar drift och underhall som ar
gemensamt fér var fastighet och kontorsfastigheten.

*En medlem har under aret salt sin bostadsratt.
*Styrelsen har haft 13 styrelseméten.

*Medlemmarna har gemensamt stédat gard och garage vid var och hdstréjning.

Administration

Deloitte AB har under verksamhetsaret utfort den ekonomiska forvaltningen.
Foreningen har ej haft ndgon fast anstalld personal under verksamhetsaret. Utdver styrelsearvoden,
totalt 53 000 kr, har inga I6ner, arvoden eller vriga ersatiningar utbetalats.

Ekonomisk stillning och resultat

Arets resultat visar ett underskott pa 290 208 kr, (f.g ar ett underskott pa 170 802 kr).
Arets resultat justerat med avskrivningar, som gj paverkar kassaflddet,
uppgar till 514 760 kr, (f.g ar 678 686 kr).

Férslag till behandling av arets resultat

Till féreningsstémmans forfogande star foljande medel:

Balanserad forlust fran foregaende ar -3 022 791
Arets resultat -290 208
-3 312 999

Styrelsen foreslar att

till den yttre reparationsfonden avsattes 236 889
Av den vttre reparationsfonden nyttjas -119 822
i ny rékning balanseras -3 430 066

-3 312 999

Betraffande foéreningens resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och balansrakningar
samt tillaggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.
v

/
[
4
~
o



Brf Starrbdcksgatan 9
769603-4243

Sid 4 (12)

RESULTATRAKNING 2010-01-01 2009-01-01
2010-12-31 2009-12-31
Roérelsens intakter
Arsavgifter och hyresintékter 4 328 952 4 326 099
Ovriga rérelseintakter 130 145 125561
4 459 097 4 451 660
Fastighetskostnader
Driftkostnader -1 495 025 -1 384 253
Fastighetsforsakring -39 313 -48 725
Fastighetsskatt/fastighetsavgift -131 358 -139 628
Fastighetsadministraton 4 -360 710 _ -506013
Summa fastighetskostnader -2 026 406 -2 078 619
Driftnetto 1 2432691 2 373 041
Reparationer och underhall -539 315 -71 159
Driftnetto 2 1893 376 2 301 882
Avskrivningar enligt plan -804 968 -840 488
Rérelseresultat 1088 408 1452394
Finansiella intdkter och kostnader
Rénteintakter och liknande resultatposter 0 425
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 378 616 -1 623 621
Resultat efter finansiella poster -290 208 -170 802
ARETS RESULTAT -290 208 -170 802
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BALANSRAKNING Not 2010-12-31 2009-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark 7 92 520 076 93 292 324
Maskiner och inventarier 8 0 32720
92 520 076 93 325 044
Summa anlaggningstillgangar 92 520 076 93 325 044
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ffundfordringar 0 525
Ovriga fordringar 5 806 142 823
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 9 78430 197 031
84 236 340 379
Kortfristiga placeringar
Fonder 10 1838 483 1838 483
1838483 1838483
Kassa och bank 1721 391 1209 029
Summa omsattningstillgangar 3644 110 3 387 891
SUMMA TILLGANGAR 96 164 186 96 712 935
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Not

BALANSRAKNING 2010-12-31 2009-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 11
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 55132 812 55132812
Yitre reparationsfond 771078 591 012
Upplatelseavgifter 4975587 _ 4 975 587
60 879 477 60 699 411
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 022 791 -2 671924
Arets resultat -290 208 ~ -170802
-3 312999 -2 842726
Summa eget kapital 57 566 478 57 856 685
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 37 187 500 37 225 000
Depositioner - 6000 6 000
37 183 500 37 231 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 130 368 356 755
Skatteskulder 13 270 986 274 648
Ovriga kortfristiga skulder 164 881 317 986
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 837 973 675 861
1 404 208 1625250
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 96 164 186 96 712 935
POSTER INOM LINJEN 2010-12-31 2009-12-31
Stédllda sékerheter
Fastighetsinteckningar 50 802 000 50802 000
50 802 000 50 802 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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KASSAFLODESANALYS 2010-01-01 2009-01-01
2010-12-31 2009-12-31
Den Iopande verksamheten
Inbetalning fran kunder mm 4 459 097 4451135
Utbetalningar till leveranttrer och anstéllda -2 245 601 -2 334 498
Kassafléden fran den I6pande verksamheten -
fére betalda rantor mm och skatter 2213 496 2116 637
Erhailen ranta mm 0 425
Erlagd rénta mm -1 378616 -1 623 621
Inbetalda skatter ~ -135020 - -387 000
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 699 860 106 441
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 0
Kassafidde fran investeringsverksamheten o 0 )
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 4 495 000
Amortering av langfristiga skulder -187 500 -5 250 000
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -187 500 -755 000
Arets kassaflode 512 360 -648 559
Likvida medel vid arets borjan 3 047 513 3696 072
Likvida medel vid arets slut 3 559 873 3 047 513
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
De redovisningsprinciper som &r tilldmpade dverensstdmmer med Arsredovisningslagen samt rekommendationer
och uttalanden fran Bokforingsndmnden.
Redovisningsprinciperna ar oféréandrade jamfort med foregdende ar.
Féljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade i arsredovisningen:

Anldggningstillgangar

Anléaggningstillgdngarna ar redovisade till anskaffningskostnad med avdrag fér planméassiga
avskrivningar baserade pa en bedémning av tillgangarnas ekonomiska livslangd.
Avskrivningar enligt plan &r gjorda enligt foljande:

Byggnader 1%

Fastighetsforbattringar 2%

Maskiner och inventarier 20%
Fordringar

Fordringar &r redovisade till det belopp varmed de berdknas inflyta.

RESULTATRAKNING

Not 1 Rorelsens intédkter 2010-01-01 2009-01-01
2010-12-31 2009-12-31
Arsavgifter bostadsratter 3258 180 3 196 893
Hyresintakter bostader 289 980 342 673
Hyresintakter lokaler inkl fastighetsskatt 362 415 367 823
Hyresintakter garage 418 376 418 710
Overlatelseavgifter 9 000 3210
Ovriga intakter 121 146 122 351
Summa 4 459 097 4 451 660
FASTIGHETSKOSTNADER
Not 2 Driftkostnader 2010-01-01 2009-01-01
2010-12-31 2009-12-31
Fastighetsskotsel, ink! extradeb -109 914 -83 167
Stédning -77 456 -79 495
Entremattor -22 278 -22 040
Forbrukningsmaterial /-inventarier -4 420 -1 890
Snorojning och sandning -29 779 -29 684
Sotning -4 313 0
Elavgifter -227 994 -181 198
Fjarrvarme -668 645 -694 669
Vatten och avlopp -121 694 -72 108
Sophamtning -142 614 -137 282
Hissbesiktning -3 875 -4 632
Bevakning och jour -6 707 -3 485
Kabel tv, telefoni - -75 336 ~ -74603
Summa -1 495 025
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Not 3 Fastighetsskatt/fastighetsavgift 2010-01-01 2009-01-01
2010-12-31 2009-12-31
Fastighetsavgift hyreshus bostader, 1272 kr/igh 0 -81 408
Fastighetsavgift hyreshus bostéder, 1277 kr/lgh -81 728 0
Fastighetsskatt hyreshus lokaler, 1% -49 630 -58 220
Summa -131 358 -139 628
Not 4 Fastighetsadministration 2010-01-01 2009-01-01
2010-12-31 2009-12-31
Forvaltningskostnad inkl extradebitering -107 467 -105 303
Styrelsearvoden inkl sociala kostnader -67 427 -66 890
Revisionsarvoden -19 149 -19 099
Konsultarvoden -22 968 -114 987
IT tjanster -124 544 -123 649
Fastighetsagareforeningen, Hyresgéstféreningen -5 379 -4 899
Kostnader for under aret salda lagenheter 0 -63 531
Ovriga administrationskostnader -13776 -7 655
Summa -360 710 -506 013
Not 5 Reparationer och underhall 2010-01-01 2009-01-01
2010-12-31 2009-12-31
Reparationer och underhall bostader -13 007 -3 429
Reparationer och underhall gemensamma ytor -41 012 -21 102
Reparationer och underhall installationer -337 316 -29 258
Reparationer och underhall utvandigt, inkl markytor -147 980 -17 370
Summa -539 315 -71 159
Not 6 Avskrivningar enligt plan 2010-01-01 2009-01-01
2010-12-31 2009-12-31
Byggnader, 1% -739018 -739 018
Fastighetsforbattringar, 2% -33 230 -33 230
Installationer/bredband, 20% -16 276 -27 904
Inventarier, 20% -16 444 -49 336
Summa -804 968 -849 488 -
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BALANSRAKNING

Not 7 Byggnader och mark

Sid 10 (12)

2010-12-31 2009-12-31
Ingéende anskaffningsvérde byggnader 96 639 430 96 639 430
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 96 639 430 96 639 430
Ingaende avskrivningar enligt plan -4 834 409 -4 095 391
Arets avskrivningar enligt plan -739 018 _ -739018
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5 573 427 -4 834 409
Utgaende planenligt restvédrde byggnader 91 066 003 91 805 021
Varav markvarde 22737613 22737613
Taxeringsvérden
Byggnader 52 677 000 43 400 000
Mark 26 286 000 16 622 000
Summa 78 963 000 60 022 000
Fastighetsforbattringar - underhall badrum 2010-12-31 2009-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 1661498 1661498
Utgéende ackumulerade anskaffningsviarden 1661498 1661498
Ingaende avskrivningar enligt plan -174 195 -140 965
Avrets avskrivningar enligt plan -33 230 _-33230
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -207 425 -174 195
Utgaende bokfért virde 1454 073 1487 303
Utgdende bokfort viarde byggnader och mark 92 520 076 93 292 324
Not 8 Maskiner och inventarier
B 2010-12-31 2009-12-31
Ingéende anskaffningsvérde 386 196 386 196
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 386 196 386 196
Ingaende avskrivningar enligt plan -353 476 -276 236
Arets avskrivningar enligt plan . =32720 77 240
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -386 196 -353 476
Utgdende planenligt restvirde 0 32720
Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
B 2010-12-31 2009-12-31
Férutbetald forsékring 6573 6 448
Forutbetald utgiftsranta 0 29 934
Férutbetald ekonomisk férvaltning 0 105 203
Ovriga foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 71 857 55 446
Summa 78 430 197 031
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Not 10 Fonder
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2010-12-31 2009-12-31
Nordea Likviditetsinvest
Ingdende balans 1838 483 1838 483
Arets férandring av innehav 0 0
Utgaende bhalans 1838483 1838 483
Marknadsvérde per balansdagen 2085908 2074 537
Not 11 Férédndring i eget kapital
Insats- Yttre Uppl. Bal. Arets
B kapital rep.fond avgifter  resultat resultat Summa
Belopp vid arets ingang 55132 812 591 012 4 975 587 -2 671924 -170 802 57 856 685
Disposition enligt beslut vid
ordinarie féreningsstdmma 180 066 -350 867 170 802
Fondforandring 0 0
Forsaljning lagenheter 0 0
Arets resultat -290 208
Utgaende balans 55132 812 771078 4 975587 -3 022791 -290 208 57 566 478
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Oms.dag rénta 31/12 2010-12-31 2009-12-31
Nordea, 3978 83 59868 20110216 4,85%/4,85% 14 662 500 14 775 000
Stadshypotek, 297781 201212 30 2,97%/2,97% 9975 000 9975000
Stadshypotek, 342081 201306 01 2,82%/4,60% 12 700 000 12775 000
Varav kortfristig del, amortering 2011/2010 -150 000 -300 000
Summa 37 187 500 37 225 000
Kortfristig del 150 000 300 000
Amortering ar 2-5 600 000 1200 000
Amortering efter ar 5 36 587 500 36 025 000
Total skuld 37 337 500 37 525 000
Not 13 Skatteskulder
o 2010-12-31 2009-12-31
IB skatteskuld enligt slutskattsedel 139 628 135 020
Fastighetsskatt/fastighetsavgift bostader och tokaler 131 358 139 628
Summa 270 986 274 648
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Sid 12 (12)

2010-12-31 2009-12-31
Upplupna utgiftsrantor 148 152 103715
Forutbetalda arsavgifter och hyresintakter 377 893 300 456
Upplupen fjarrvarmekostnad 212 141 185 004
Upplupen kostnad vatten och aviopp 24 579 22227
Ovriga upplupna kostnader 75 208 64 459
Summa 837 973 675 861

Sundbyberg den wi}/ 7 2011
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Min reyisionsberéttelse har avgivits den ffi 2011.
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Godkand revisor

Elm Bollnder

Jonas Norrbom



REDQVISNING REVISION RADGIVNING

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Starrbicksgatan 9

Org.nr 769603-4243

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Starrbicksgatan 9
for rdkenskapséret 2009. Det #r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen
och for att &rsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar #r att uttala
mig om &rsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra mig om att arsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedsma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen 1 arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
viésentliga beslut, atgéirder och férhallanden i foreningen for att kunna beddma om négon styrelseledamot
dr ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har &ven granskat om nagon styrelseledamot pé annat sétt
handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en riittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltningsberittelsen

ér forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrékningen och balansrékningen for foreningen,
behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter

ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Sollént’%ﬁa den 8 april 2010
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Godkind revisor FAR

Postadress Telefon
Box 748, 18127 Sollentuna 08-354820
Bestksadress Telefax

Gg- 364860

Hammarbacken 88, 31r

Websida
WWWomanema.se
E-post
info@mapema.se

Org.nr
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