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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Kranen 20 i Sundbybergs
kommun forvarvades 2003-06-18.

Foreningens fastighet bestar av ett

flerbostadshus pa adress Starrbacksgatan 9 a-d.

Fastigheten byggdes 1989 och har vardear
1989.

Den totala byggnadsytan uppgar till 5319 kvm,
varav 5254 kvm utgor ldgenhetsyta och 386
kvm lokalyta. | féreningen finns 65
garageplatser. Féreningen hyr dven ut garage
externt. | dagslaget ar det ko till
garageplatserna.

Lagenhetsfordelning
20 st 2 rum och kok
28 st 3 rum och kok
16 st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter 4r 61 upplatna med
bostadsratt och 3 med hyresratt.

Foreningen har 4 uthyrda lokaler.

Forsdkring till fullvdrde har féreningen tecknat
hos Brandkontoret. | avtalet ingar
styrelseforsakring.

Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskotsel har foreningen tecknat
med FT Drift AB. For den

ekonomiska forvaltningen har féreningen avtal
tecknat med Simpleko AB
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Tidigare drs genomforda
dtgdrder

Stamspolning

Installation av 5 laddstolpar

Sakerhetsdorrar, vissa
medlemmar

Stenplattor bakom gardshuset
Utbyte tvattmaskin

Nya entréemattor
Borttagning av duvbon

Kallsortering har inférts for
batterier, elavfall och lysrér

Ommalning av gardshusets tak

Avgiftsfritt for BRF medlemmar i
december

Energideklaration
OVK

Ommalning av slussar mellan
garage och trapphus
Installation ny inre garageport
Ny belysning i garage

Malning av garage

Tvattning av balkongtak
Renovering av eluppvarmda
stupror

Ny egen fjarrvarmeanlaggning
Stamspolning
Funktionskontroll av
varmvattenkranar

Stalbalkar ersatta i garaget
Aterstillning av mark mot
Vegagatan

Fasadrenovering mot
Starrbacksgatan

Upprustning av grillplats
Kontroll av titskikt (visst omrade)
Dranering ut mot Vegagatan
Tatning av fasad

Ny grind mot Starrbacksgatan
Battringsmalning tak
Takmalning

Nytt staket mot Vegagatan
Flaktbyten, OVK

Malning av trapphus
Badrumsrenovering
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Bostadsrdttsféreningen registrerades
1998-09-29 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2003-06-11.
Foreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2018-07-03. Styrelsen har sitt
sate i Sundbyberg.

Féreningens skattemdssiga status &r att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Foreningen &r idag medlemmar i
Fastighetsdgarna och Bostadsratterna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 96 st. Nytillkomna medlemmar
under aret dr 10. Antalet medlemmar som
uttratt under aret ar 9. Medlemsantalet i
foreningen vid arets slut ar 97. Under aret har
5 6verlatelser skett.

Vid lagenhets6verlatelser debiteras kdparen en
overlatelseavgift pa fn 1 190 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
476 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma,
2020-06-23 och ddrmed pafdljande
styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

Jonas Norrbom ledamot/ordf.
Ylva Hultman ledamot/ekonomi
Kajsa Goéransson ledamot/sekr.
Thomas Kedvik ledamot

Sofie Eidensten ledamot
Margareta Olén suppleant

Ronny Karlsson suppleant

Till revisor har Matthias Vidh, Baker Tilly
Mapema Revisionsbyra valts. Staffan Zander
valdes som revisorssuppleant.

Valberedningen bestar av Eva Brostedt Fritzche
och Anders Carlsson.

Antal styrelsesammantrdden som protokollforts
under aret har uppgatt till 13 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret

arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamoéter i forening.

Handelser under rakenskapsaret
- Infartsbom installerad
- Spaljé byggd mot grannfastigheten
- Renovering av gemensamhetslokalen

- Ny belysning i hall och tvattstugor i
gardslokalen

- Anticimex har anlitats for atgarder mot
duvor

- Avgiftsfritt for BRF medlemmar i
december

Foreningens resultat for ar 2020 &r en vinst.
Resultatet for ar 2020 &r battre an resultatet
for &r 2019. Férandringen beror framst pa
minskade reparations- och underhallskostnader
i &r jamfort med foregaende ar.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost ar
varmekostnaden i form av fjarrvarme, och den
har under ar 2020 minskat jamfort med
foregaende ar. En annan stor kostnadspost ar
rantekostnaden, och den har 6kat med 34 Kkr
gentemot féregaende ars rantekostnad.

| resultatet ingar avskrivningar vilket ar en
bokféringsmassig vardeminskning av
foéreningens fastighet och den posten paverkar
inte foreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som
daremot dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och upplatelser
har féreningen ett positivt kassafléde. Totalt
har féreningen amorterat 645 Kkr. |
kassaflodesanalysen aterfinns mer information
om arets likviditetsflode.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.
| samband med budgetarbetet infér 2021
beslutades om fortsatt ofériandrade avgifter.

Underhdll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och dér hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:
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Planerat underhdllsbehov av foreningens
fastighet berdknas till 300 Kkr, se bredvid. Till
det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med minst 0,3 % av
taxeringsvardet pa fastigheten.

Forandring Eget kapital

Inbetalda
insatser

Upplatelse-

Kostnad/Kkr.

Planerad dtgdrd

Upprustning av foreningens

lekplats el

Fond for
yttre
underhall

Arets
resultat

Balanserat

avgifter resultat

Belopp vid arets ingéng 55132812 4975587 3034501 -5732631 -246 559 57163710
Resultatdisp enl stdamma:

Avséttcning till fond for yttre 357 579 357579
underhall

Balanseras i ny rdkning -246 559 246 559
Arets resultat 29266 29 266
Belopp vid arets utgang 55132812 4975587 3392080 -6336769 29266 57192976
Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016

Nettoomsittning 3937933 4122412 4054203 3944994 3881999
Resultat efter finansiella poster 29 266 -246 559 -523 147 182 261 204 857
Soliditet, % 64,9 64,1 63,6 63,8 62,6
Genomsnittlig arsavgift per kvm
bostadsrattsyta, kr 270 S 098 296 296
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 6092 6222 6411 6 675 6702
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 12058 12 058 12 058 12 058 12058
Genomsnittlig skuldrénta, % * 1,34 1,20 1,34 1,81 2,15
Fastighetens belaningsgrad, % ** 35,6 36,0 36,8 37,9 37,7

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda varde.
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Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens

resultat:

Balanserat resultat -6 336769

Arets resultat 29 266
-6 307 503

Styrelsen foreslar att:

Till fond for yttre underhall avsatts 357 579

I ny rékning overfores -6 665082
-6 307 503

Betraffande féreningens resultat och stillning i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande resultat- och balans-
rikning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.

e
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter

Summa rorelsens intakter m.m.

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2020-01-01
Not 2020-12-31

2 3937933

3937933

w

-2 323 589

-221790
5 -135 633
-814 050

N

-3 495 062

442 871

-413 605

-413 605

29 266

29 266

2019-01-01
2019-12-31

3874787

3874787

-2 545 499
-259 701
-131 087

-806 014

-3742 301

132 486

-379 045

-379 045

-246 559

-246 559

>
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

8/15

Not

o

10

2020-12-31 2019-12-31
85 369 884 86 155 740
100 880 129 074
-40 938 -40 938
85429 826 86 243 876
85429 826 86243 876
10 257 5667

132 029 431

93 437 89 657
235723 95755
1289 080 1289 080
1289 080 1289080
1516 683 1507 465
3041486 2892 300
88471312 89 136176

g
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Eget kapital

Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not
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11

12

2020-12-31

60 108 399

3392080

63 500479

-6 336 769
29 266

-6 307 503

57 192976

24 442 500
6400

24 448 900

5927 500
17473
263 444
37759
583 260

6829 436

88471312

2019-12-31

60 108 399

3034 501

63 142 900

-5732 631

-246 559

-5979 190

57163710

30 670 000
6400

30 676 400

345 000
103 674
239 566

23913
583 913

1296 066

89 136 176
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KASSAFLODESANALYS

Den lé6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran férandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/ 6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férvarv av maskiner och andra tekniska anlaggningar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2020-01-01
2020-12-31

442 871
814 050

-413 605

843 316

-4 590
-135 378
-86 201
37071

654 218

-645 000

-645 000

9218

2796 545

2805763

2019-01-01
2019-12-31

132 486
806 014
-379 045

559 455

-5 667
14708
-2190
58 565

624871

-53 402

-53 402

-945 000

-945 000

-373 531
3170076

2796 545
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ir oférandrade i jamférelse med féregaende ar forutom den delen av féreningens
langfristiga skulder som 3r féremal fér omférhandling inom 12 manader fran rakenskapsarets utgang. Dessa
redovisas fr.o.m. 2020 som kortfristig skuld. Jamforelsearets siffror har inte raknats om.

Vdrderingsprinciper m.m.

Tillgdngar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas nyttjandeperiod.

Avskrivningar enligt plan ar gjorda enligt foljande:

Byggnader: 1%
Fastighetsforbattringar: 2%
Maskiner och inventarier: 10%
Installationer: 10%
Avsdttningar

Som avsittning redovisas sadana férpliktelser som dr hanforliga till rakenskapsaret eller tidigare rakenskapsar
och som pa balansdagen 3r sikra eller sannolika till sin férekomst men ovissa till belopp eller den tidpunkt da
de ska infrias.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Foéreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per ligenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgor
féreningens fastighetsavgift som for riakenskapsaret ar 1 429 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen en
statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Noter till resultatrdakningen

Not2 Arsavgifter och Hyresintikter 2020 2019
Arsavgifter bostadsratter 2971536 2971536
Hyresintakter bostader 313334 312 372
Hyresintakter lokaler inkl fastighetsskatt 305 601 301 320
Hyresintakter garage och p-plats 427 023 413 563
Ovriga intikter 163 134 123 621
Avgiftsfri manad -242 695 -247 625
Summa arsavgifter och hyresintakter 3937933 3874787
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NOTER

Not 3 Driftkostnader 2020 2019
Fastighetsskotsel 73114 73 604
Stadning och entrémattor 136 529 91 605
Snoroéjning och sandning/yttre skotsel 134 978 102 276
Fastighetsel 142 974 196 122
Fjarrvarme 552 392 583 647
Vatten och avlopp 176 381 175 271
Sophamtning 246 303 229 363
Forbrukningsmaterial/-inventarier 13 902 162
Kabel tv / bredband 191 708 189 327
Reparationer och underhall 475 858 727 996
Forsakringspremier 46 064 46 068
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 133 386 130 058
Summa driftkostnader 2 323 589 2 545 499

Not4 Ovriga externa kostnader 2020 2019
Ekonomisk férvaltning 137 272 133 928
Revisionsarvode 27 178 20924
IT tjanster, telefoni 12 753 17 932
Kostnader for arsstimma/styrelsemoten 6 880 8747
Medlems- och serviceavgifter 11 592 17 611
Bankkostnader 6815 6 331
Ovriga administrationskostnader 19 300 54 228
Summa 6vriga externa kostnader 221790 259 701

Not5 Personalkostnader 2020 2019
Styrelsearvoden 100 200 100 550
Lon 3950 0
Arbetsgivaravgifter 31483 30 537
Summa personalkostnader 135 633 131 087

S
<
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NOTER

Noter till balansrékningen

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarde
Forsaljningar/utrangeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
Pagaende ombyggnad
Ingdende anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende redovisat viarde
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2020-12-31

98 981 337

98 981 337

-12 825 597
-785 856

-13 611 453

85 369 884

62 632 271

22 737 613

85 369 884

119 193 000
61 449 000

2020-12-31

614775
0
614775
-485 701
0

-28 194

-513 895

100 880

2020-12-31

-40 938

-40 938
-40 938

2019-12-31

98 981 337

98 981 337

-12 039 741
-785 856

-12 825 597

86 155 740

63 418 127

22 737 613

86 155 740

119 193 000
61 449 000

2019-12-31

561374

53 401

614775
-465 543
-7 380
-12 778

-485 701

129 074

2019-12-31

-40 938

-40 938

-40 938
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NOTER

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2020-12-31 2019-12-31
Forutbetald forsakring 7 415 7 606
Forutbetald kabel tv/bredband 47 955 47 733
Forutbetald ekonomisk férvaltning 35726 34 318
Ovriga forutbetalda kostnader 2341 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 93437 89 657
Antal
Ovriga kortfristiga placeringar 2020-12-31 9976 2019-12-31
Nordea Likviditetsinvest 1289080 1289080
Summa ovriga kortfristiga placeringar 1289 080 1289 080
Marknadsvarde 1552598 1542521
Skulder till kreditinstitut 2020-12-31 2019-12-31
Villkorsandras under 2021 5582 500
Amortering inom 1 ar 345 000 345 000
Amortering inom 2 till 5 ar 1 020 000 1380 000
Amortering efter 5 ar 23422 500 29 290 000
Summa skulder till kreditinstitut 30 370 000 31015 000
Kreditgivare Villkorsandring  Ranta % Amortering Skuld per
2021 2020-12-31
Stadshypotek 2023-04-30 1,41 120 000 11 670 000
Stadshypotek 2025-03-30 1,41 135 000 13 027 500
Stadshypotek 90 dagar 1,04 90 000 5672 500
Summa 345 000 30 370 000
Kortfristig del av ldngfristiga skulder:
Amortering 2021 -345 000
Lan for villkorsandring under 2021 -5582 500
Summa langfristiga skulder 24 442 500
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2020-12-31 2019-12-31
Upplupna utgiftsrantor 44 544 39 733
Forutbetalda drsavgifter och hyror 159 494 170 573
Upplupen fjarrvarmekostnad 73 364 75 637
Upl. Avgiftsfritt jan 2020 242 695 247 625
Ovriga upplupna kostnader 63 163 50 345
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 583 260 583913
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NOTER

Ovriga noter

Not 13 Stillda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 50 802 000 50 802 000
Summa stillda sakerheter 50 802 000 50 802 000

Not 14 Hiandelser efter rakenskapsarets utgang

Mot bakgrund av utbrottet av Covid-19, féljer féreningen handelseutvecklingen noga och vidtar atgarder for
att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Féreningen har till dags dato inte markt av
nagon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

Sundbyberg, 2021- ¢4 - 15

%m Ylva Hultman
e

Unoraon Procdd 4@3/ 4?/\ _—
Thomas Kedvik KajsalGoransson Sofie Eidensten

Godkand revisor Far
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Starrbicksgatan 9
Org.nr 769603-4243

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Starrbécksgatan 9 for rakenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdimman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &dr nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt [ISA anvinder jag professionellt omdoéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hdgre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsétgérder som dr lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga oséikerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar dr otiliréickliga, modifiera
uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hidndelser eller férhallanden gora att en forening inte ingre kan
fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Starrbicksgatan 9 for rikenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation #r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- p4 nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte
dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertrédelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och
andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.
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