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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rdkenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foéreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrittsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det

senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rdkenskapséret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokf6r hela kostnaden pé en géng, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Ménga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje

ar vilket vanligtvis beror pé att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ér sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning
ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdakning r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som dr “balansen” i

balansrikning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrdttsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga ganger siager
kassafldesanalysen mer @n resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har ¢kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. For att du som ldser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not f6r den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de dr, vilken ranta

de har och nér det 4r dags att villkorsdndra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen #r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att

stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Bostadsrittsforeningen registrerades 1998-09-29 hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska plan
registrerades 2003-06-11. Foéreningens nuvarande gillande stadgar registrerades 2018-07-03.

Sdte
Foreningen har sitt séite i Sundbyberg.

Akta férening
Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta

bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Kranen 20 som forvirvades 2003-06-18.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus pa adress Starrbacksgatan 9 a-d. Fastigheten byggdes 1989
och har virdear 1989.

Foreningen har 3 hyresligenheter och 61 bostadsritter om totalt 5 254 kvm och 4 lokaler.

Forsdkring
Fastigheten ér forsakrad hos Stockholms Stads Brandforsakringskontor.

Styrelsens sammansittning

Jonas Norrbom Ordfoérande
Thomas Kedvik Fastighetsansvarig
Sofie Eidensten Sekreterare

Ylva Hultman Ekonomi

August Hedlund Ledamot, t.o.m feb 2022
Bjorn Ragnebrink ~ Ledamot, fr. o m 30/6 2022

Valberedning Qj((/
Eva Brostedt Fritzche och Anders Carlsson. R
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Firmateckning
Foreningens firma tecknas av tvd ledamoter i forening.

Revisorer

Matthias Vidh Godkidnd revisor Bakertilly Mapema

Styrelsemditen
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Avtal med leverantorer

Simpleko AB  Ek.férvaltning
FT Drift AB  Fastighetsskotsel

Ekonomi
Foreningens resultat for ar 2022 4r en forlust. Resultatet for ar 2022 4r simre dn resultatet f6r &r 2021.

Forindringen beror framst pa 6kade driftkostnader, vilket bl.a beror pa hogre elkostnader och hdgre

kostnader for reparationer och underhall.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost planerat underhall, och den har under ar 2022 6kat jimfért med
foregdende 4r. En annan stor kostnadspost ar fjarrvarmen, och den har 6kat nagot jamfort med 2021.
Elkostnaden har 6kat med 126 Kkr jamfort med foregaende ar.

I resultatet ingar avskrivningar vilket dr en bokforingsmassig vardeminskning av foreningens fastighet och

den posten péverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man p4 foreningens likviditetsfléde som déremot dven innefattar investeringar samt finansieringsdelen
i form av 1an och upplatelser, har féreningen ett positivt kassaflode. Totalt har foreningen amorterat 345 Kkr. I

kassaflddesanalysen aterfinns mer information om arets likviditetsflode.

Arsavgifterna har under 4ret varit oférdndrade. I samband med budgetarbetet infér 2023 beslutades om

fortsatt oférdndrade avgifter

Fordndringar i avtal
Nytt avtal dr tecknat med Jenny Fogelberg for skotsel av gérden.

Planerade underhdllsatgirder
For planerat underhallsbehov av foreningens fastighet, se nedan. Till
det planerade underhallet samlas medel via arlig avsittning till foreningens yttre underhallsfond med minst

0,3 % av taxeringsvirdet pa fastigheten. g&

2l




Brf Starrbacksgatan 9 Arsredovisning 2022
769603-4243

Planerat underhall Ar Kostnad
Byte av tdtskikt pa foreningens

2035
gard

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 92 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och
avgdende medlemmar under aret var 2. Vid rakenskapsarets slut fanns det 94 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 2 dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift om 2,5 % av géllande
prisbasbelopp (2023 = 1 313 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av géllande prisbasbelopp (2023
= 525 kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsdttning 4204353 4190019 3937933 4122412
Resultat efter fin. poster -391 656 219238 29266 -246 559
Soliditet, % 65 65 65 64
Yttre fond 4107 238 3749 659 3392080 3034 501
Taxeringsvirde 135367000 119193000 119193000 119193000
Bostadsyta, kvm 5254 5254 5254 5254
Arsavgift per kv bostadsrittsyta, kr 596 596 596 596
Lan per kvm bostadsyta, kr 5 649 5715 5780 5903
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,39 1,34 1,34 1,20
Belaningsgrad, % 35,42 35,50 35,57 36,00

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért varde for byggnad och mark

- X i
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Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2022-12-31
Insatser 55132812 - - 55132812
Upplételseavgifter 4975 587 - - 4975 587
Fond, yttre underhéll 3749 659 - 357 579 4107 238
Balanserat resultat -6 665 082 219238 -357579 -6 803 423
Arets resultat 219238 -219 238 -391 656 -391 656
Eget kapital 57 412 214 0 -391 656 57020557

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -6 803 423
Arets resultat -391 656
Totalt -7 195 080

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
i 406 101
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -706 407
Balanseras i ny rakning -6 894 774
-7 195 080

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

2022-01-01 -  2021-01-01 -

Not

2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 4204 353 4190019
Rorelseintakter 181 282 32323
Summa rorelseintikter 4 385 635 4222342
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -3 159 563 -2437 795
Ovriga externa kostnader 7 -246 033 -206 921
Personalkostnader 8 -144 208 -138 688
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -811 896 -813 163
Summa rorelsekostnader -4 361 699 -3 596 567
RORELSERESULTAT 23936 625 775
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 139 0
Riéntekostnader och liknande resultatposter 9 -415731 -406 537
Summa finansiella poster -415 592 -406 537
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -391 656 219 238
ARETS RESULTAT -391 656 219 238

% |
Nl



Brf Starrbacksgatan 9
769603-4243

Arsredovisning 2022

Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark 10 83798 148 84 584 016
Maskiner och inventarier 11 47 557 73 585
Péagaende projekt 12 -40 938 -40 938
Summa materiella anldggningstillgangar 83 804 768 84 616 664
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 83 804 768 84 616 664
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 9908 21917
Ovriga fordringar 13 141 003 1433
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 118 003 110 927
Summa kortfristiga fordringar 268 914 134277
Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 15 1289 080 1289 080
Summa kortfristiga placeringar 1289 080 1289 080
Kassa och bank
Kassa och bank 2478 361 2474410
Summa kassa och bank 2478 361 2474410
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4036 355 3 897 767
SUMMA TILLGANGAR 88514 431

87 841 123
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Arsredovisning 2022

Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 60 108 399 60 108 399
Fond for yttre underhall 4107 238 3749 659
Summa bundet eget kapital 64215 637 63 858 058
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 803 423 -6 665 082
Arets resultat -391 656 219238
Summa fritt eget kapital -7 195 080 -6 445 844
SUMMA EGET KAPITAL 57 020 557 57 412 214
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 18 025 000 29 680 000
Ovriga langfristiga skulder 6 400 6 400
Summa langfristiga skulder 18 031 400 29 686 400
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 655 000 345000
Leverant6rsskulder 166 321 166 707
Skatteskulder 306 192 268 692
Ovriga kortfristiga skulder 47158 40 293
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 614 494 595125
Summa kortfristiga skulder 12789 165 1415817
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 87 841 123 88514 431

Bk s
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Arsredovisning 2022

Kassaflodesanalys

2022-01-01 -  2021-01-01 -

2022-12-31 2021-12-31
Likvida medel vid drets borjan 7 T 3763490 2805762
Resultat efter finansiella poster -391 656 219 238
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 811 896 813163
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran lopande verksamhet 420 240 1032401
Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -134 637 101 446
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 63 348 168 881
Kassaflode efter fordndringar i rorelsekapital 348 951 1302728
Investeringar
Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar 0 0
Kassaflode fran investeringar 0 0
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av lingfristiga skulder -345 000 -345 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -345 000 -345 000
Arets Lassaflode o N 3951 957728
Likvida medel vid arets slut o 3767 441 3763 490

i
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Starrbicksgatan 9 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intidkter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2%
Maskiner och inventarier 10-20 %
Installationer 10 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre virde &n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ligre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestdr av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

, (_sﬁ

12



Brf Starrbicksgatan 9
769603-4243

Arsredovisning 2022

Not 2, Rorelseintakter 2022 2021
Hyresintikter, bostader 326 895 318 636
Hyresintikter, lokaler 338 764 309 494
Hyresintakter, p-platser 412 185 442 856
Arsavgifter, bostider 2971 536 2970 658
Ovriga intikter 336 255 180 698
Summa 4385635 4222 342
Not 3, Fastighetsskotsel 2022 2021
Besiktning och service 98 592 45 882
Fastighetsskotsel 82 484 76 820
Snéskottning 73 400 37119
Stadning 62 653 61 944
Tradgardsarbete 85451 89170
Ovrigt 6573 0
Summa 409 153 310935
Not 4, Reparationer och underhall 2022 2021
Lopande reparationer 267 548 255599
Planerat underhall 706 407 262239
Summa 973 954 517 838
Not 5, Taxebundna kostnader 2022 2021
Fastighetsel 318775 193174
Sophdmtning 254 171 240475
Uppvarmning 575 621 568 190
Vatten 211928 183 468
Summa 1360 495 1185307
%
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Not 6, Ovriga driftskostnader 2022 2021
Bredband 124 810 125792
Fastighetsforsakringar 49 428 47 095
Fastighetsskatt 170 886 135 306
Kabel-TV 70 837 67 922
Sjalvrisker 0 47 600
Summa 415961 423 715
Not 7, Ovriga externa kostnader 2022 2021
Ekonomisk forvaltning 145 900 142 904
Forbrukningsmaterial 8714 5854
Revisionsarvoden 28 570 27 813
Overlételse- och pantsittningskostnader ‘ 7 246 0
Ovriga externa kostnader 31913 21758
Ovriga forvaltningskostnader 23 689 8 591
Summa 246 033 206 921
Not 8, Personalkostnader 2022 2021
Loéner, arbetare 3950 3950
Sociala avgifter 33758 32438
Styrelsearvoden 106 500 102 300
Summa 144 208 138 688
Not 9, Réntekostnader och liknande resultatposter 2022 2021
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 414 274 405 999
Ovriga rintekostnader 1457 538
Summa 415731 406 537

14
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Arsredovisning 2022

Not 10, Byggnad och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 98 981 337 98 981 337
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 98 981 337 98 981 337
Ingidende ackumulerad avskrivning -14 397 321 -13 611 453
Arets avskrivning -785 868 -785 868
Utgaende ackumulerad avskrivning _15 183 189 14397 321
Utgaende restvirde enligt plan 83 798 148 84584016
I utgdende restvirde ingdr mark med 22737613 22737613
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 73 800 000 61 449 000
Taxeringsvirde mark 61 567 000 57 744 000
Summa 135 367 000 119 193 000
Not 11, Maskiner och inventarier 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 614 775 614 775
Inkép 0 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 614 775 614 775
Ingéende ackumulerad avskrivning -541 190 -513 895
Avskrivningar -26 028 -27 295
Utgaende ackumulerad avskrivning 567218 541 190
Utgaende restvirde enligt plan 47557 73 585

7
ALY
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Arsredovisning 2022

Not 12, Pagaende projekt 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérde -40 938 -40 938
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde _40 938 _40 938
Utgaende restvirde enligt plan _40 938 40 938
Not 13, Ovriga fordringar 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 137 139 1433
Ovriga fordringar 3 864 0
Summa 141 003 1433
Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2022-12-31 2021-12-31
Forsakringspremier 8303 7938
Forvaltning 38 536 36 475
Kabel-TV/Bredband 53 558 48 418
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 606 18 096
Summa 118 003 110 927
Not 15, Kortfristiga placeringar 2022-12-31 2021-12-31
Nordea Likviditetsinvest 1289 080 1289 080
Summa 6vriga kortfristiga placeringar 1289 080 1289 080
@
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Not 16, Skulder till Villkorsandringsdag Réntesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek AB 2026-12-30 1,32% 5492500 5582500
Stadshypotek AB 2025-03-30 1,41 % 12757 500 12892 500
Stadshypotek AB 2023-04-30 1,41 % 11430000 11550000
Summa 29680 000 30025000
Varav kortfristig del 11655000 345000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 17, Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 2022-12-31 2021-12-31
Beriknat revisionsarvode 18 000 18 000
El 48 897 32220
Fastighetsskotsel 7 039 6389
Forutbetalda avgifter/hyror 410211 397 678
Sophémtning 656 0
Uppvarmning 82 536 86 213
Utgiftsrantor 47 155 44 849
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 0 9776
Summa 614 494 595125
Not 18, Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 50 802 000 50 802 000
Summa 50802 000 50 802 000

Not 19, Visentliga hindelser efter verksamhetsédret

- 6 nya laddstolpar dr installerade - Fastighetens tak dr blastrade och ommalade - Obligatorisk
ventilationskontroll dr genomford i lokal med hyresgist Westerstrands ur samt i féreningens tvéttstuga -
Pelare mot Vegagatan renoverade - Ny belysning i C-portens kéllare - Wahlin fastigheter har ersatt utdaterad
grind mellan BRF Starrbicksgatan 9 och Wiéhlin fastigheter
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Starrbicksgatan 9
Org.nr 769603-4243

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Starrbdcksgatan 9 for rdkenskapséret 2022,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och 4ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sd ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppnd en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppst pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas pdverka de ekonomiska
beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamélsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden.

Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre dn for en visentlig
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felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsitgérder som ér limpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Starrbicksgatan 9 for rikenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrackliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med -
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.
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innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningen!
organisation ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit ngon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& nigot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sddana dtgérder, omrdden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

~

ollentuna &O/Vl 3 QQ?/(\ 2023

Godkénd revisor, FAR
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