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Forvaltningsberattelse

Foéreningens verksamhet

Foreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata bostadsldgenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal.

Foreningens fastighet, Kranen 20 i Sundbybergs
kommun férvarvades 2003-06-18.

Foreningens fastighet bestar av ett

flerbostadshus pa adress Starrbicksgatan 9 a-d.

Fastigheten byggdes 1989 och har vardear
1989.

Den totala byggnadsytan uppgar till 5319 kvm,
varav 5254 kvm utgor lagenhetsyta och 386
kvm lokalyta. | féreningen finns 65
garageplatser. Féreningen hyr dven ut garage
externt. | dagslaget ar det ko till
garageplatserna.

Lagenhetsférdelning
20 st 2 rum och kok
28 st 3 rum och kok
16 st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter &r 61 upplatna med
bostadsratt och 3 med hyresritt.

Foreningen har 4 uthyrda lokaler.

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Férsdkring till fullvérde har féreningen tecknat
hos Brandkontoret. | avtalet ingar
styrelseforsdkring.

Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskotsel har féreningen tecknat
med FSS Fastighetsservice AB. Fér den
ekonomiska forvaltningen har féreningen avtal
tecknat med Agenta Forvaltning AB.
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Tidigare drs genomforda dtgarder Ar
Stamspolning 2015
furersental
Stalbalkar ersattai garaget 2015
Aterstallning av mark mot Vegagatan 2015
Fasadrenoveringm

Starrbécksgatang > AR
Upprustning av grillplats 2014
Kontroll av tatskikt (visst omrade) 2014
Dranering ut mot Vegagatan 2014
Tatning av fasad 2014
Ny grind mot Starrbacksgatan 2014
Battringsmalning tak 2013
Takmalning 2012
Nytt staket mot Vegagatan 2012
Flaktbyten, OVK 2011
Malning av trapphus 2007
Badrumsrenovering 2004

Bostadsrdttsféreningen registrerades
1998-09-29 hos Bolagsverket och foreningens
ekonomiska plan registrerades 2003-06-11.
Foreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2007-05-30. Styrelsen har sitt
sate i Sundbyberg.

Foreningens skattemdssiga status &r att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Féreningen &r idag medlemmar i
Fastighetsdgarna och Bostadsratterna.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
borjan till 93 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret ar 8. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ar 6.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
95.Under aret har 4 6verlatelser skett och inga
upplatelser fran hyresratt till bostadsratt.
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Vid lagenhetséverlatelser debiteras kdparen en
Overlatelseavgift pafn 1 120 kr.
Pantsattningsavgift debiteras koparen med f n
448 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2016-05-24 och déarmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Jonas Norrbom ledamot/ordf.
Ylva Hultman ledamot/ekonomi
Thomas Topfer ledamot/sekr.
Thomas Kedvik ledamot
Ann-Marie Hellgren ledamot
Margareta Olsén suppleant
Gustav Stetler suppleant
Elisabeth Séderbaum suppleant

Till revisor har Matthias Vidh, Baker Tilly
Mapema Revisionsbyra valts. Staffan Zander
valdes som revisorssuppleant.

Valberedningen bestar av Eva Brostedt Fritzche
och Jean Pierre Pellicano varav den
forstndmnde ar sammankallande.

Styrelsesammantrdden som protokollférts under
aret har uppgatt till 14 st. Dessa ingér i arbete
med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamoter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Under aret har féreningen gjort en
dverenskommelse med Kranen 19 rérande
uppdelning av befintligt borrhalslager, dar bada
parter efter denna 6verenskommelse forfogar
over lika manga borrhal.

Det har ocksa tréffat 6verenskommelse om att
féreningen ska erhalla egen fjarrvarmecentral
samt egen matning av vatten. Dessa har tidigare
delats med Kranan 19.

Ett Arendeavtal har upprattats med MZ bygg
AB i samband med fasadrenovering av
fastigheten som ags av Wahlin fastigheter pa
Vegagatan.

Foreningen har sagt upp avtalet rérande
fastighetsskoétsel, for att upphandla nya
entreprendrer med start 2017-04-01.

Beslut om att medlemmarna skulle fa en
avgiftsfri manad togs vilket belastar arets
resultat.
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Foreningens resultat for ar 2016 ar 205 Kkr,
vilket kan jdmforas med resultatet for ar 2015
som var 118 Kkr. Férdndringen beror framst pa
att féreningen har haft lagre kostnader under
aret jamfort med foregdende ar.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost ar
rantekostnaden och den har under ar 2016
minskat. En extraamortering pa 1 000 Kkr
gjorts under aret.

I resultatet for ar 2016 ingar avskrivningar med
803 Kkr, exkluderar man dem blir resultatet
1008 Kkr. Detta innebar att foreningen gor ett
likviditetsmassigt Overskott fran den lépande
verksamheten under aret med 1008 Kkr.
Avskrivningar ar en bokféringsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsfléde som
aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av 1an och upplatelser
gor féreningen ett positivt kassaflode med 243
Kkr. Totalt har féreningen amorterat 1 090 Kkr.
Det 6verskottskapital som féreningen har fatt
inunder aret kommer att anvandas till framtida
investeringar och underhallsatgarder pa
fastigheten.

Arsavgifterna sanktes med 5 % fran 2016-01-
01. Ingen avgiftsforadring ar planerad for 2017.

Underhdll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomford atgdrd

Ny egen fjarrvarmeanlaggning

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet kan man se nedan. Till det planerade
underhdllet samlas medel via arlig avsattning till
féreningens yttre underhallsfond med minst 0,3
% av taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden for
yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrékningen.

Planerad atgcird

OVK 2017
Ny egen garageport 2017
Upprustning av lekplatsen 2017

Kostnad/Kkr.
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Férandring Eget kapital

Balanserat Arets
resultat resultat

Inbetalda Upplatelse-

Yttre fond

insatser avgifter

Belopp vid arets ingang 55132812 4975587 1910611 -4590438 117725 57546297
Resultatdisp enl stdmma:

Avsattning till yttre fond 274344  -274 344

Balanseras i ny réakning 117725 -117 725
Arets resultat 204857 204857
Belopp vid arets utgang 55132812 4975587 2184955 -4747057 204857 57751154

Flerarsoversikt

2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning 3881999 4314500 4244493 4408 560 4369 138
Resultat efter finansiella poster 204 857 117725  -574 323 286 700 -115 260
Soliditet, % 62,6 62,0 61,7 61,6 61,0
Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 596 627 627 654 654
Lan per kvm bostadsréttsyta, kr 6 702 7 021 6 921 7 021 7 161
Insats per kvm bostadsréttsyta, kr 12 058 12 058 12 058 12 058 12 058
Genomsnittlig skuldrinta, % * 2,15 2,64 2,82 3,34 3,45
Fastighetens belaningsgrad, % ** 37,7 39,2 38,3 39,4 39,8

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad fér 1anerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda virde.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -4747 057

Arets resultat 204 857
-4 542 200

Styrelsen féreslar att:

Till yttre fond avsatts 283182

I ny rékning éverfores -4825 382
-4 542 200

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.

Y=
T
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RESULTATRAKNING

Roérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter

Summa rérelsens intdkter m.m.

Roérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgadngar

Summa rérelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2016-01-01 2015-01-01

Not 2016-12-31 2015-12-31
2 3881999 4414508
3881999 4314500

3 -1834776 -2077 276
4 -183 266 -291168
-118798 -116 428

-803 374 795994

-2940214 -3280866

941785 1033634

-736 928 -915 909

-736 928 -915 909

204857 117 725

204 857 117725
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgadngar

Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlidggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

o~

88644175

2016-12-31

88513308
130867

0

88 644175

1000
6441

103 589

1289080

2186997

3579666

92223841

1289080

2015-12-31

89299 164
74581

73804
89447 549

89447 549

0
124 696
59327

184023

___ 2250060
1289080

1943662
3416765

92864314
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BALANSRAKNING 2016-12-31 2015-12-31

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Eget kapital 60 108 399 60108 399
Yttre fond 2184 955 1910611
Summa bundet eget kapital 62293 354 62019010
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust -4747 057 -4 590438
Arets resultat 204 857 117725
Summa fritt eget kapital -4 542 200 -4472713
Summa eget kapital 57751154 57 546 297
Langfristiga skulder 9
Skulder till kreditinstitut 33320000 34410000
Ovriga skulder 5600 5200
Summa langfristiga skulder 33325600 34415 200
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 90 000 90000
Leverantorsskulder 178 901 33631
Aktuell skatteskuld 227 881 243 940
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 650 305 535246
Summa kortfristiga skulder 1147 087 902817
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 92223841 92864 314

TC gy
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet

Erlagd ranta

Kassafléde fran den l6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran férandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Mottagna depositioner

Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Foérandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
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2016-01-01
2016-12-31

941785
803 374
736928

1008 231

-1000
86448
145270
93986

1332935
400
-1090000
-1089 600

243 335
3282742

3476077

TK
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2015-01-01
2015-12-31

1033634
795 994
-915 909

913719

1000
-116016
-137 837
-246 820

414046

414046
_ 4515693

3232742
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsniamndens allméanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna ar oférandrade jamfért med
féregaende ar.

Vdrderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdéngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad
vdrdeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart dver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.

Avskrivningar enligt plan &r gjorda enligt féljande:

Byggnader: 1%

Fastighetsforbattringar: 2%

Maskiner och inventarier: 10%

Avsdttningar

Som avsattning redovisas sddana forpliktelser som &r hanférliga till rikenskapsaret eller tidigare
rékenskapsar och som pa balansdagen ar sakra eller sannolika till sin férekomst men ovissa till belopp
eller den tidpunkt da de ska infrias.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen &r ett
fast belopp per ldgenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen. Det l4gsta av dessa virden

utgdr féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 268 kr per ldgenhet. For lokaler betalar
féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet pa lokaldelen.

Noter till resultatrdkningen
Not2 Arsavgifter och Hyresintikter 2016 2015

Arsavgifter och hyresintdkter

Arsavgifter bostadsritter 2723908 3127837
Hyresintakter bostader 299859 292 993
Hyresintakter lokaler inkl fastighetsskatt 284 638 293166
Hyresintdkter garage 406 931 417 849
Ovrigaintakter 166 664 182 655
Summa arsavgifter och hyresintikter 3882000 4314 500

T
TC
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NOTER

Not3 Driftkostnader 2016 2015
Fastighetsskotsel 77 657 74 984
Stadning och entrémattor 83 664 96720
Snordjning och sandning 17 082 29778
Fastighetsel 155237 141 922
Fjarrvarme 560061 461460
Vatten och aviopp 81997 71794
Sophdmtning 174 451 155561
Forbrukningsmaterial/-inventarier 42 458 7776
Kabel tv/ bredband 184787 60172
Reparationer och underhall 309 557 812 997
Férsakringspremier 42733 41323
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 105092 122789
Summa driftkostnader 1834776 2077 276

Not4 Ovriga externakostnader 2016 2015
Ekonomisk forvaltning 124 638 99579
Revisionsarvode 27789 19754
Konsultarvoden 2522 14203
IT tjanster, telefoni 10879 131351
Medlems- och serviceavgifter 4901 8236
Bankkostnader 3486 2591
Ovriga administrationskostnader 9051 15454
Summa évriga externa kostnader 183 266 291168

Noter till balansrakningen

Not5 Byggnader och mark 2016-12-31 2015-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 98 981 337 98 981 337
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 98 981 337 98 981 337
Ingdende avskrivningar -9682 173 -8896 317
Arets avskrivningar -785 856 -785856
Utgaende ackumulerade avskrivningar -10468 029 -9682173
Utgaende redovisat virde 88513308 89299 164
Redovisat varde byggnader 63894 282 64 633 300
Redovisat vérde fast.forbattringar 1881413 1928 251
Redovisat varde mark 22737613 22737 613
Summa redovisat virde 88513308 89299 164
Taxeringsvirde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter: 94 394 000 91448 000
varav byggnader: 51923000 53240000
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NOTER

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Inventarier, verktyg och installationer 2016-12-31 2015-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 487 570 487 570
Omklassificeringar 73804 - 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 561374 487 570
Ingaende avskrivningar -412 989 -402 851
Arets avskrivningar -17518 -10138
Utgdende ackumulerade avskrivningar -430 507 -412 989
Utgaende redovisat virde 130867 74581
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 2016-12-31 2015-12-31
Forutbetald forsdkring 6 944 6719
Férutbetald kabel tv/bredband 46 508 46 197
Férutbetald ekonomisk férvaltning 32156 0
Ovriga forutbetalda kostnader 10 540 - 6411
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 96 148 59327
Ovriga kortfristiga placeringar 2016-12-31 2015-12-31
Kategori Antal
Nordea Likviditetsinvest 9976 1289080 1289080
Summa &vriga kortfristiga placeringar 1289080 1289080
Marknadsvarde 1551799 1549805
Skulder till kreditinstitut 2016-12-31 2015-12-31
Amortering inom 1 &r 90000 90000
Amortering inom 2 till 5 &r 360000 360000
Amortering efter 5 ar 32960000 34050000
Summa skulder till kreditinstitut 33320400 34500000
Kreditgivare Villkorsandring Ranta%  Amortering Skuld per
2017 2016-12-31
Stadshypotek 2018-04-31 2,87 12 000 000
Stadshypotek 2017-03-30 0,79 90 000 7 910000
Stadshypotek 2017-03-30 2,42 13500000
Summa 90000 33410000
Avgar kortfristig del 90 000
Summa langfristiga skulder 33320000
12av 13 Brf Starrbacksgatan 9 Org.nr 769603-4243
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NOTER

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2016-12-31 2015-12-31
Upplupna utgiftsréantor 54450 54 450
Forutbetalda arsavgifter och hyror 190181 393551
Upplupen fjarrvdarmekostnad 81147 55554
Upl. Avgiftsfritt jan -17 247 628 0
Ovriga upplupna kostnader 76899 31691
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 650 305 535246

Ovriga noter

Not 11 Stéllda sikerheter 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar ~ 50802000 ~ 50802000
Summa stéllda sikerheter 50802 000 50802 000

Sundbyberg, 2017- 09 -2 5
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Ylva Hlultman Thomas Kedwk ) 7

— : D/éwt Ll (‘&(f‘/'“

Ann-Marie Hellgren

Jonas Norrbom Thomas Tépfer
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_{n re |5|onsbﬁ|;attelse har lamnats den ?711 2017.

Matthias Vidh
Godkand revisor Far
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Revisionsberiittelse
Till féreningsstimman i Brf Starrbdcksgatan 9, org.nr 769603-4243

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Starrbicksgatan 9 for rikenskapsaret 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansriikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillriackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer #r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedsmningen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa 4r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifran

’-:) Amatther firm of
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dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillréckliga och dndamélsenliga for att utgdra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hinsyn till omstéindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste
Jjag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet
om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hédndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
hidndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Starrbdcksgatan 9 for rikenskapsaret 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

® panagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella bedosmning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhéallanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens forlust har jag granskat om forslaget r forenligt med bostadsrittslagen.
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