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Féreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i foreningens hus upplata lagenheter at
medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning.

Féreningens fastighet, Kranen 20 i
Sundbybergs kommun, férvarvades
2003-06-18. Fastigheten bestar av ett
flerbostadshus pa adress Starrbacksgatan 9 a-
d. Byggnaden uppférdes ar 1989 och har
vardear 1989,

Den totala byggnadsyta uppgar till 5562 kvm,
varav 5176 kvm utgér lagenhetsyta och 386
kvm lokalyta. | féreningen finns ocksa 65

garagepaiser.

Lagenhetsfordelning
20 st 2 rum och kok
28 st 3 rum och kok
16 st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter ar 61 upplatna med
bostadsratt och 3 med hyresratt.

Foreningen har 4 uthyrda lokaler.

Foéreningen &r frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Fastighetsférsékring till fullvarde finns
tecknad hos Brandkontoret. | avtalet ingar
styrelseansvarsférséakring och

hyresforlustforsakring.

Fasadrenovering mot 2014
Starrbacksgatan

Upprustning av grillplats 2014
Kontroll av tatskikt (visst omrade) 2014
Drénering ut mot Vegagatan, 2014
Tatning av fasad 2014
Ny grind mot Starrbacksgatan 2014
Battringsmalning tak 2013
Takmalning 2012
Nytt staket mot Vegagatan 2012
Flaktbyten, OVK 2011
Malning av trapphus 2007
Badrumsrenovering 2004

Fastighetsforvaltning avseende teknisk
forvaltning, inklusive fastighetsskétsel, finns
tecknat med FSS Fastighetsservice AB.

Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat
med Deloitte AB.

Foreningen registrerades 1998-09-29 hos
Bolagsverket och féreningens ekonomiska
plan registrerades 2003-06-11. Féreningens
nuvarande gallande stadgar registrerades
2007-05-30.

Foreningen ar idag medlem hos
Fastighetsagarna.

Medlemsinformation
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bérjan till 92 st. Nytillkomna medlemmar under
aret ar 6. Antalet medlemmar som avgatt
under aret ar 5. Medlemsantalet i féreningen
vid arets slut ar 93. Under aret har 4
dverlatelser skett och 0 upplatelser fran
hyresratt till bostadsratt.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen
en overlatelseavgift pa fn 1108 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie
foreningsstdmma, 2015-05-26, och dérmed
pafdljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Jonas Norrbom ordférande
Ylva Hultman ekonomi
Thomas Topfer sekreterare
Thomas Kedvik fastighet
Ann-Marie Hellgren administration
Margaretha Olén suppleant
Gustav Stetler suppleant

Till Revisor har valts Matthias Vidh, Baker Tilly
Mapema.

Till Revisorssuppleant valdes Staffan Zander.

Valberedningen hestar av Johan Hedberg
och Eva Brostedt Fritzsche.

Styrelsesammantrdden som protokollférts
har under aret uppgatt till 13 st. Styrelsen har “[T] ,
under aret kontinuerligt arbetat med férvaltning



av fastigheten. Féreningens firma har tecknats
av tva ledamaoter i férening.

Handelser under rakenskapsaret

For andra aret i rad har styrelsen beslutat att
sénka avgifterna med 5 % from 2016-01-01.

Under aret har féreningen genomfért en
funktionskontroll av varmvattenkranar samt
stamspolning i samtliga lagenheter.

Det har upprattats arrendeavtal med de
medlemmar som har lagenhet pa bottenplan ut
mot Vegagatan.

Féreningen har under aret aterstallt den del av
marken som forstoérdes vid arbetet av
tatningen mot fasaden samt genomfért en
garantimalning av gardshuset.

| garagen har man under aret ersatt stalbalkar i
golven.

Det har upprattats ett arrendeavtal med
Kraiieii 18, Aviaiel ydiier deias 1all all niylija
féreningens del av marken under deras
ombyggnation.

Féreningens resultat for ar 2015 arca 118
kkr, vilket kan jamforas med resultatet for ar
2014 om ca -574 kkr. Férandringen mellan
aren kan framst forklaras av lagre reparations-
och underhallskostnader under 2015 jamfort
med féregaende ar. | resultatet ingar
avskrivningar med ca 796 kkr och exkluderar
man dem blir resultatet ca 914 kkr.

Kostnadsutvecklingen i foreningen ar stabil. De
flesta av driftkostnaderna ar lagre &n
foregaende ar. Aven 6vriga kostnader &r lagre
an ar 2014. Rantekostnaderna har minskat
med ca 66 kkr jamfort med ar 2014. |
féreningen pagar regelbundet ett arbete med

Nyckeltal

Nettoomsattning, kkr

Resultat efter finansiella poster, kkr
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr
Genomshnittlig skuldranta, % *
Fastighetens belaningsgrad, % *

att se 6ver féreningens kostnader och detta
arbete ger resultat till nytta for medlemmarna.

Handelser efter rakenskapsaret

Féreningen planerar féljande atgarder under
2016:

Planerade atgérder
Ny fjarrvarmecentral 2016
Obligatorisk ventilationskontroll 2017

2015 2014 2013 2012 2011

4314 4244 4409 4369 4519
118 -574 287 -115 265

627 628 654 654 654
6921 6921 7021 7161 7357
2,6 2,8 3,3 3,4 3,4
39 38 39 39 40

*Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd rantekostnad i férhallande till genomshnittliga fastighetslan.
*Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda varde.
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Resultatdisposition

Fdérslag till behandling av féreningens resultat

Balanserat resultat -4 590 438

Arets vinst 117 725
-4 472713

Styrelsen foreslar att

Till yttre fond avsatts 274 344

I ny rékning overfores -4 747 057
-4 472 713

Betraffande foreningens resultat och stallning i évrigt hénvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillhérande tillaggsupplysningar.




Rorelsens intdkter m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelsens intiakter m.m.

Roérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Réantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2015-01-01
Not 2015-12-31

1 4 314 500

2014-01-01
2014-12-31

4244 493

4 314 500

2 -2 077 276
3 -291 168
4 -116 428

-795 994

4 244 493

-2 629 930
-297 894
-113 476
-795 995

-3 280 866

1033 634

-915 909

-3 837 295

407 198

-981 521

-915 909

117 725

-981 521

-674 323

117 725

-574 323




TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2015-12-31

89 299 164
74 581

73 804

2014-12-31

90 085 020
84719

73 804

89 447 549

89 447 549

0
124 696
59 327

90 243 543

90 243 543

1000
7242
60 763

184 023

1289 080

69 005

1289 080

1289 080

1943 662

3416 765

92 864 314

1289 080

1529617

2887702

93 131 245




2015-12-31 2014-12-31

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Eget kapital ekonomisk férening 60 108 399 60 108 399
Yttre reparationsfond 1910611 1636 267
Summa bundet eget kapital 62 019 010 61744 666
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -4 590 438 -3741771
Arets resultat 117 725 -574 323
Summa fritt eget kapital 4472713 -4 316 094
Summa eget kapital 57 546 297 57 428 572
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 34 410 000 34 500 000
Ovriga skulder 5200 5200
Summa langfristiga skulder 34 415 200 34 505 200
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 90 000 0
Leverantdrsskulder 33631 171 468
Aktuell skatteskuld 243 940 241 861
Ovriga skulder 0 889
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 535 246 783 255
Summa kortfristiga skulder 902 817 1197 473
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 92 864 314 93 131 245
POSTER INOM LINJEN
Stillda sdakerheter
Panter och darmed jamforliga sékerheter
som har stillts fér egna skulder och for
forpliktelser som redovisats som avsattningar
Fastighetsinteckningar 50 802 000 50 802 000

50 802 000 50 802 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1, Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar, (K2).

Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas
nyttjandeperiod.

Avskrivningar enligt plan ar gjorda enligt féljande:

Byggnader: 1%

Fastighetsforbattringar: 2%

Maskiner och inventarier: 10%

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen.

Det lagsta av dessa varden utgér foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1243 kr per
lagenhet. For lokaler betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond foér yttre underhall

Reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget kapital. Avséttning till fonden sker, utifran
féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital. lanspraktagande av
fonden for planerat underhall sker pa samma sétt.




UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Nettoomsittning

Arsavgifter bostadsratter
Hyresintakter bostader

Hyresintakter lokaler inkl fastighetsskatt

Hyresintékter garage
Overlatelseavgifter
Ovriga intakter

Summa nettoomsattning
Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Stadning och entrémattor
Snorojning och sandning
Elavgifter

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Sophamtning
Férbrukningsmaterial/-inventarier
Kabel tv

Reparationer och underhall
Forsakringspremier
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader
Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Revisionsarvode
Konsultarvoden

IT tjanster, telefoni
Kundférluster

Medlems- och serviceavgifter
Bankkostnader

Ovriga administrationskostnader

Summa ovriga externa kostnader

Personal

Styrelsearvoden, Iéner och ersattningar

Sociala kostnader
Summa

2015

3127 837
292 993
203 166
417 849

0
182 655

4 314 500

2015

-74 984
-96 720
-29778
-141 922
-461 460
=71 794
-155 561
-7 776
-60 172
-794 509
-41 323
-122 789
-18 488

-2 077 276

2015

-102 284
-19 754
-14 203

-131 351

0

-4 901
-2 591
-16 084

-291 168

2015

-89 047
-27 381

-116 428

2014

3128 528
287 244
292 950
414 348

1113
120 310

4 244 493

2014

-75 343
-109 557
-11 590
-147 389
-588 784
-97 056
-154 855
-15 434
-59 469
-1199 750
-42 989
-121 151
-6 563

2629930

2014

-117 565
-19 137
-865
-127 844
-13 725
-4 901
-2 549

-11 308

-297 894

2014

-86 800
-26 676

13476 | J[[H
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Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvarde
Inkdp
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde fast.forbattringar
Redovisat varde mark

Summa redovisat varde

Taxeringsvérde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvarde
Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Férutbetald férsékring
Férutbetald kabel tv/bredband
Ovriga férutbetalda kostnader

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdktei

Ovriga kortfristiga placeringar
Kategori
Nordea Likviditetsinvest, ans

Summa o6vriga kortfristiga placeringar

Marknadsvarde

2015-12-31

98 981 337
0

98 981 337

-8 896 317

-785 856

-9682 173

89 299 164

64 633 300
1928 251

22737613

89 299 164

91 448 000
53 240 000

2015-12-31

487 570
0

487 570

-402 851
-10 138

-412 989
74 581

2015-12-31

6719
46 197
6 411

59 327

2015-12-31

1289 080

1289 080

1549 805

2014-12-31

98 944 164
37173

98 981 337

-8 110 461
-785 856

-8 896 317
90 085 020

65 372 318
1975089

22 737 613

90 085 020

91448 000

53 240 000

2014-12-31

407 912

79 658

487 570
-392 712
-10 139

-402 851

84 719

2014-12-31

7 058
44172
9 633

60 763

2014-12-31

1289 080

1289 080

15654 693




Not 9

Not 10

Not 11

Eget kapital

Inbetalda Uppl. Yttre Fritt eget
Insatskapital avgifter rep.fond kapital
Belopp vid arets ingang 55132 812 4 975 587 1636 267 -4 316 094
Resultatdisp. enl. beslut av
féreningsstémman 2015:
Avsattning till yttre fond 274 344 -274 344
Arets vinst 117 725
Belopp vid arets utgang 55132812 4975 587 1910 611 -4 472713
Skulder till kreditinstitut 2015-12-31 2014-12-31
Amortering inom 1 ar 90 000 0
Amortering inom 2 till 5 ar 360 000 0
Amortering efter 5 ar 34 050 000 34 500 000
Summa skulder till kreditinstitut 34 500 000 34 500 000
Kreditgivare Villkorsdndring Ré&nta%  Amortering Skuld per
2016 2015-12-31
Stadshypotek 2018-04-30 2,87 0 12 000 000
Stadshypotek 2017-03-30 2,42 0 13 500 000
Stadshypotek 2016-03-30 0,79 90 000 9 000 000
Summa 90 000 34 500 000
Avgar kortfristig del 90 000
Summa langfristiga skulder 34 410 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2015-12-31 2014-12-31
Upplupna utgiftsrantor 54 450 55 000
Férutbetalda arsavgifter och hyror 393 551 372 810
Upplupen fjarrvarmekostnad 55 554 150 906
Upplupna rep./UH kostnader 0 114 095
Ovriga upplupna kostnader 31691 90 444
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 535 246 783 255
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Revisionsberittelse

Till arsstaimman i Brf Starrbécksgatan 9
Org.nr 769603-4243

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Starrbicksgatan
9 for rakenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer édr nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
SVerige. Lessa standarder Kraver att jag roljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig
sikerhet att drsredovisningen inte innehdller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for
visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som é#r relevanta for hur féreningen upprittar
arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgérder som dr dndamalsenliga med
hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvirdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvénts och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utviirdering av den vergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och dndaméalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av Brf
Starrbédcksgatan 9s finansiella stéllning per 2015-12-31 och
av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att arsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Hammarbacken 6B, Box 746, 19127 Sollentuna  Vikdalsgrind 10A, 13140 Nacka

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
reviderat forslaget till dispositioner betraffande foreningens
forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Starrbidcksgatan
9 for rdkenskapsaret 20135,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriiffande foreningens forlust, och det &r
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sdkerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner betriiffande freningens forlust
U\.;:l vl r\:ll va:;.u;us\.u P:l 51 uu\.‘vul wy lll;ll Lvy ;;);\JU. .:u;_:, ‘IALII

utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens forlust har jag
granskat om forslaget ér forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utéver min revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, atgédrder och forhallanden i féreningen
for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat
om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med bostadsriittslagen, arsredovisningslagen eller stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat ar tillréckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att arsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Godkénd revisor, FAR

&“:‘7 A partner firm of

BAKER TILLY

Tel: 08-354820  Fax: 08-354850 info@mapema.se www.mapema.se Org, nr 556106-5862 Bankgiro 207-7725
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Den l6pande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
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Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Foérvarv av byggnader och mark

Forvarv av inventarier, verktyg och installationer
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2015-01-01
2015-12-31

1033634
795 994
-915 909

Bilaga 1

2014-01-01
2014-12-31

407 198
795 995
-981 521

913719

1000
-116 017
-137 837
-246 820

221672

14 429
43 148
-7 369
38 084

414 045

309 %64

=37 173
-79 658

90 000
-90 000

-116 831

0
-500 000

414 045
2 818 697

-500 000

-306 867
3125 564

3232742

Kassafl6desanalysen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2012:1 kap 7

2818 697




