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Foreningens verksamhet

Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata lagenheter at
medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning i tiden.

Féreningens fastighet, Kranen 20 i
Sundbybergs kommun, férvarvades

2003 06 18.

Fastigheten bestar av ett flerbostadshus pa
adress Starrbacksgatan 9 a-d. Byggnaden
uppférdes ar 1989 och har vardear 1989.

Légenheter och lokalers totala byggnadsyta
uppgar till 5634 kvm, varav 5254 kvm utgér
lagenhetsyta och 380 kvm lokalyta. |
féreningen finns ocksa 65 garageplatser.

Lagenhetsférdelning
20 st 2 rum och kok
28 st 3 rum och kok
16 st 4 rum och kék

Av dessa lagenheter &r 61 st (61) upplatna
med bostadsratt och 3 st (3) med hyresrétt.

Intakter fran lokalhyror utgér ca 7 % av
féreningens totala intakter ar 2014.

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Fastighetsférsédkring till fullvarde finns
tecknad hos Brandkontoret. | avtalet ingar
styrelseansvarsférsakring och
hyresforlustférsakring.

Genomférda atgérder tidigare ar  Ar

Battringsmalning tak 2013
Takmalning 2012
Nytt staket mot vegagatan 2012
Flaktbyten, OVK 2011
Malning av trapphus 2007
Badrumsrenovering 2004

Till det planerade underhallet samlas medel
via arliga avsattningar till féreningens yttre
underhallsfond med 0,3 % av taxeringsvéardet
pa fastigheten. Fonden for yttre underhall

redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen.

Fastighetsférvaltning avseende teknisk
forvaltning, inklusive fastighetsskoétsel, finns
tecknat med FSS Fastighetsservice AB.

Foéreningen registrerades 1998 09 29 hos
Bolagsverket och féreningens ekonomiska
plan registrerades 2003 06 11. Féreningens
nuvarande géllande stadgar registrerades
2003 05 08.

Féreningen ar idag ansluten till
Fastighetsagarna.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets slut
till 92 st. Under aret har 4 (7) 6verlatelser skett
och inga upplatelser fran hyresratt till
bostadsratt.

Féreningen har vid arets slut 5 st hyresgaster
varav 3 st avser ldgenheter.

Vid lagenhetscverlatelser debiteras képaren
en dverlatelseavgift pa f n 1113 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie
foreningsstamma, 2014 05 27, och darmed
paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Jonas Norrbom ledamot
Ylva Hultman ledamot
Erika Sladius ledamot
Thomas Kedvik ledamot
Thomas Topfer ledamot
*Erika Sladius ledamot
Ann-Marie Hellgren suppleant
Margaretha Olén suppleant

*Erika Sladius avgick ur styrelsen 2014 11 30.

Till Revisor har valts
Matthias Vidh, Baker Tilly Mapema

Valberedningen bestar av
Johan Hedberg
Eva Brostedt Fritzsche

Styrelsesammantrdden som protokollférts
har under aret uppgatt till 12 st.



Styrelsen har under aret kontinuerligt arbetat
med férvaltning av fastigheten. Féreningens
firma har tecknats av tva ledaméter i férening.

Handelser under rakenskapsaret

Styrelsen har latit utféra foljande arbeten under
verksamhetsaret:

e Enny grind pa Starrbacksgatan har
installerats

e Draneringsarbeten har genomférts
inom omradet mellan staketet och
fasaden mot Vegagatan. | samband
med detta arbete har ocksa fasaden
tatats.

e Inom viss del av omradet pa var gard
har kontroll av tatskiktet genomforts.

o Viss upprustning av omradet runt
grillplatsen har genomférts.

e Fasadrenovering mot Starrbacksgatan
har slutforts.

Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat
med Deloitte AB.

Féreningens resultat for ar 2014 ar ca -574
kkr, vilket kan jamféras med resultatet for ar
2013 om ca 287 kkr. Férandringen mellan dren
kan framst férklaras av hégre reparations- och
underhallskostnader under 2014, framst
avseende fasadrenoveringen. | resultatet ingar
avskrivningar med ca 796 kkr och exkluderar
man dem blir resultatet ca 222 kkr.
Avskrivningar &r en bokféringsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Kostnadsutveckling
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En bostadsrattsférening maste ha intékter som
dverstiger de faktiska utgifterna (alla kostnader
exklusive avskrivningar) och dessutom ha
medel dver fér framtida underhall samt
amorteringar.

Kostnadsutvecklingen i féreningen ar stabil.
Nagra driftkostnader, sdsom el och fjarrvarme,
har dessutom minskat jamfort med féregaende
ar. Reparationer och underhall visar dock en
stor 6kning vilket helt férklarar det forsdmrade
resultatet jamfért med 2013.

Réntekostnaderna har ocksa minskat vilket ar
resultatet av extraamorteringar de senaste
aren. Minskningen uppgar till ca 200 kkr
jamfort med féregaende ar. | foreningen pagar
regelbundet ett arbete med att se éver
kostnaderna och ett kommande projekt &r bl.a.
att se 6ver varmesystemet som man idag delar
med grannfastigheten.
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Nyckeltal 2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomséattning, kkr 4244 4409 4369 4519 4459
Resultat efter finansiella poster, kkr -574 287 -115 265 -290
Arsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr 628 654 654 654 654
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 6921 7021 7161 7357 7491
Genomshittlig skuldranta, % * 2,8 3.3 3,4 3.4 37
Fastighetens belaningsgrad, % * 38 39 39 40 40
*Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd réntekostnad i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
*Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokforda vérde.
Resultatdisposition
Férslag till behandling av féreningens resultat
Balanserat resultat -3741 771
Arets forlust -574 323
-4 316 094
Styrelsen féreslar att
Till yttre fond avsatts 274 344
| ny rékning dverféres -4 590 438
-4 316 094

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillhérande tillaggsupplysningar.




Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N

2014-01-01
2014-12-31

4244 493

4244 493

-2 629 930
-411 370

-795 995

-3 837 295

407 198

0

-981 521

-981 521

-574 323

-574 323

2013-01-01
2013-12-31

4 408 560

4 408 560

-1745 339
-407 928

-787 285

-2 940 552

1468 008

12

-1181 320

-1181 308

286 700

286 700



TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende

materiella anlaggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2014-12-31

90 085 020
84719

73 804

90 243 543

90 243 543

1000
7242
60 763

69 005

1289 080

1289 080

1529 617

2887702

93 131 245

2013-12-31

90 833 703
15 200

73 804

90 922 707

90 922 707

15429
21649
89 504

126 582

1289 080

1289 080

1 836 484

3252 146

94 174 853



EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stallda sdkerheter

Panter och diarmed jamforliga sékerheter
som har stillts fér egna skulder och fér
forpliktelser som redovisats som avséttningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsfoérbindelser

Not

10

2014-12-31

60 108 399

1636 267

61744 666

-3741 771
-574 323

-4 316 094

57 428 572

34 500 000
5200

34 505 200

171 468
241 861

889
783 255

1197 473

93 131 245

50 802 000

50 802 000

Inga

2013-12-31

60 108 399

1361923

61470 322

-3754 127
286 700

-3 467 427

58 002 895

35 000 000
5600

35 005 600

178 837
257 700

0
729 821

1166 358

94 174 853

50 802 000

50 802 000

Inga



Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat

Justeringar foér poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen ranta mm
Erlagd réanta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvarv av byggnader och mark

Forvarv av inventarier, verktyg och installationer

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga 1&n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2014-01-01
2014-12-31

407 198
795 995
0

-981 521

221672

14 429
43 148
-7 369
38 084

309 964

-37 173

-79 658

-116 831

-500 000

-500 000

-306 867

3 125 564

2818 697

2013-01-01
2013-12-31

1468 008
787 285
12

-1 181 320

1073 985

-15 429
-35 569
-114 370
130 596

1039213

-57 470

-57 470

-700 000

-700 000

281743
2843 821

3 125 564
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ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1

Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar, (K2).

BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar tillampas fér férsta gangen, vilket kan
innebara en bristande jamfoérbarhet mellan rékenskapsaret och det narmast féregaende rakenskapsaret.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgadngarna skrivs av linjart éver tillgangarnas
nyttjandeperiod.

Avskrivningar enligt plan &r gjorda enligt féljande:

Byggnader: 1%

Fastighetsforbattringar: 2%

Maskiner och inventarier: 10%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Personal
Féreningen har inte haft nagra anstallda. Styrelsearvoden har under aret utbetalats med 86 800 kr,
(f.g ar 81 900 kr).

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen &r ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen.

Det lagsta av dessa varden utgor féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret &r 1 217 kr per

lagenhet. For lokaler betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhall

Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt
och bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma sétt.

~0O



UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Nettoomsittning 2014 2013
Arsavgifter bostadsrétter 3128 528 3258 180
Hyresintakter bostader 287 244 298 968
Hyresintakter lokaler inkl fastighetsskatt 292 950 290 886
Hyresintékter garage 414 348 416 705
Overlatelseavgifter 1113 3000
Ovriga intakter 120 310 140 821

4244 493 4 408 560

Not 2 Driftkostnader 2014 2013
Fastighetsskétsel -75 343 -73 872
Stadning och entrémattor -109 557 -83 140
Snéréjning och sandning -11 590 -9 150
Elavgifter -147 389 -151 720
Fjarrvarme -588 784 -619 792
Vatten och avlopp -97 056 -61 836
Sophamtning -154 855 -137 597
Férbrukningsmaterial/-inventarier -15434 -4 286
Kabel tv -59 469 -58 202
Reparationer och underhall -1199 750 -371 387
Forsakringspremier -42 989 -43 076
Fastighetsavgift/fastighetsskatt -121 151 -120 710
Ovriga driftkostnader -6 563 -10 571

-2 629 930 -1 745 339

Not 3 Ovriga externa kostnader 2014 2013
Ekonomisk férvaltning -117 565 -113 838
Styrelsearvoden inkl sociala kostnader -113 476 -107 633
Revisionsarvode -19 137 -21 180
Konsultarvoden -865 -14 227
IT tjanster, telefoni -127 844 -126 509
Kundférluster -13725 0
Medlems- och serviceavgifter -4 901 -4 955
Bankkostnader -2 549 -2 400
Ovriga administrationskostnader -11 308 -17 186

-411 370 -407 928



Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérde
Inkép
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde fast.forbattringar
Redovisat varde mark

Taxeringsvérde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvarde
Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Férutbetald forsakring
Férutbetald kabel tv/bredband
Férutbetald ekonomisk férvaltning
Ovriga férutbetalda kostnader

Ovriga kortfristiga placeringar

Kategori
Nordea Likviditetsinvest, anskaffn.vérde:

Marknadsvarde

2014-12-31

98 944 164
37173

98 981 337

-8 110 461
-785 856

-8 896 317
90 085 020

65 372 318
1975 089

22737 613

90 085 020

91 448 000
53 240 000

2014-12-31

407 912
79 658

487 570

-392 712
-10 139

-402 851
84719

2014-12-31

7 058
44 172
0

9 533

60 763

2014-12-31

1289 080

1289 080

1554 693

2013-12-31

98 886 694
57 470

98 944 164

-7 325 348
-785113

-8 110 461
90 833 703

66 111 336
1984 754

22737613

90 833 703

91 448 000
53 240 000

2013-12-31

407 912
0

407 912

-390 540
-2172

-392 712
15 200

2013-12-31

6 964
43 996
29 314

9230

89 504

2013-12-31

1289 080

1289 080

1545 514



Not 8 Eget kapital

Uppl. Yttre Fritt eget
Insatskapital avgifter rep.fond kapital
Belopp vid arets ingang 55132 812 4975 587 1361 923 -3 467 427
Resultatdisp. enl. beslut av
féreningsstdmman 2014:
Avséttning till yttre fond 274 344 274 344
Arets forlust -574 323
Belopp vid arets utgang 55132812 4975 587 1636 267 -4 316 094
Not9 Langfristiga skulder 2014-12-31 2013-12-31
Amortering efter 5 ar 34 500 000 35000 000
34 500 000 35000 000
Amortering Skuld per 2014-
Kreditgivare Villkorsdndring  Rénta % 2014 12-31
Stadshypotek 2018 04 30 2,87 0 12 000 000
Stadshypotek 201512 30 2,67 0 9 000 000
Stadshypotek 2017 03 30 2,42 500 000 13 500 000
500 000 34 500 000
Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2014-12-31 2013-12-31
Upplupna utgiftsréntor 55000 97 767
Férutbetalda arsavgifter och hyror 372 810 333 020
Upplupen fjarrvéarmekostnad 150 906 168 193
Upplupna rep./UH kostnader 114 095 71550
Ovriga upplupna kostnader 90 444 59 291
783 255 729 821

Sundbyberg, 2015- 04 - 7.+

_ﬂr\/ . i} — [Mﬂ

Ylva ?#ultman Thomas Kedvik

Thomas Tépfer

Jonas Norrbom

I\/I/iq( rfvisionsberéttelse har lamnats den & /71./"/‘ 2015.

tthias Vidh
Godkand revisor Far
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Revisionsberiittelse

Till arsstimman i Brf Starrbicksgatan 9
Org.nr 769603-4243

Rapport om drsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Starrbdcksgatan
9 for rikenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att upprétta en
arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer &r nodvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att uttala mig om arsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder krdver att jag foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig
sikerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgdrder som ska
utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for
viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ér relevanta for hur bolaget upprittar
arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgérder som #r dndamélsenliga med
hénsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i bolagets interna kontroll. En
revision innefattar ocksa en utvérdering av
#ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anviints och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den vergripande
presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrickliga och @#ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden réttvisande bild av Brf
Starrbicksgatan 9s finansiella stillning per 2014-12-31 och
av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att drsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Hammarbacken 6B, Box 746, 19127 Sollentuna  Vikdalsgrind 10A, 13140 Nacka

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
reviderat forslaget till dispositioner betréffande bolagets
forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Starrbédcksgatan
9 for rakenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets forlust, och det &r
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sidkerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner betridffande bolagets forlust och
om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande bolagets forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av drsredovisningen granskat
vésentliga beslut, atgirder och forhallanden i bolaget for att
kunna bedoma om nagon styrelseledamot dr
erséttningsskyldig mot bolaget. Jag har &ven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat 4r tillrickliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att &rsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

A

So I?ana den & /e 2015

| J
Matthias Vidh
Godkind revisor, FAR
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